ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov b

FolanaWatudui

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176;
Fax: 0368008177

Nr. 5255 din 28.07.2025
ANUNT

Informarea si Consultarea publica in etapa propunerilor finale
care se supune supune procedurii de transparenta decizionala,
conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public
in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
» CONSTRUIRE LOCUINTE,,

in Comuna Poiana Mairului judetul Brasov

Primaria Comunei Poiana Marului aduce la cunostinta cetatenilor si a
celor interesati faptul cd in perioada: 04.08.2025 — 18.09.2025 are loc
Informarea si Consultarea publica in etapa propunerilor finale care se supune
procedurii de transparenta decizionala, conform Legii 52/2003 — privind
transparenta decizionala si Legii 544/2001 — privind liberul acces la
informatiile de interes public in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de
urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTE in Comuna Poiana Marului, judetul Brasov avand ca:
BENEFICIAR:

MEDESAN INOCENTIU FELICIAN
INITIATOR:
MEDESAN INOCENTIU FELICIAN
PROIECTANT:
SC TECT PRO ARCH S.R.L.
Pentru observatii si informatii:
» Biroul de Urbanism al Primariei Comunei Poiana Marului, str. Principala,
nr. 189, comuna Poiana Marului, judetul Brasov, cod postal 507160

Persoana de contact: arhitect Nicoleta-loana Iubu
Telefon: 0368008176
e-mail: urbanismpoianamarului@yahoo.com

Foinna Ha'udui

JUDEFUL BRASOV
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PRIMARA COMLINEN FOMNA MARLLLI IDATa S 0d ope.
r

ARHITECT SEF
Subgemnalil Madesan Inocentiu-Felician, CHPCW 1690126267393, domiciliat in judeiul
Congtanta, mun. Conzianta, Ale. Pansalei, nr. 84, bl. C14, eL 5, ap. 15, ¢od postal
. 9 Medesan Anca-Loredana, CHMPESUL 2730203131 350, doneellats in
tgdsie Constanta, mun. Constanta, Afa. Pansedsi, nr, 86, bl G144 et 3, ap. 15, tekefon
modH- 0749 BES 946, m-mal: contsct@marhby.re, In calitate de
reprezentant ai -

vE h;ugﬁm Rrm prezenta s3 promevap pentd apeobare in Constliol Local, decumentafia de
urbamizm:
“Intacmire P.U.Z, - Conslrufra Iocuinte”
din jud. Brasov, com., Poiana Miruful, Fi, Identificat prin ©F. nr. 103336 nr. cad.
103386, CF_ nr. 103384 ne_ cad. 103384, C.F. nr. 103383 nr, cad, 103383

Anaxam prezentsi

1. documenlatia completd (pieze sorise $i dosenate), aviemtd de Comiisiz Tehnied de
Amenaare 3 Tartarivui 5i de Urbaniam $i da Arhttactul Saf al Consiiului Judefaan Brasow
{elabarat confunm Melodologiei de elaborare §i continutul cadrul — indicatiy GM 010 = 2000,
emis de M.LP.AT]

PIESE SCRISE
/El REGULAMENTLUL LOCAL DE URBAMISM

MEMORIU OE FREZENTARE

SHudhy gectehnic pentru elabatare.

Ceificat da Urbanlsm

Certlicat de inragistrare, carte de identilate 3

#ct de proprietate asupra terencli (Exiras CF)

Plan de amplasament si delimilare a Imobllulul (o viza OCR(}
Declaralie notarlala proprlatar, vacini dupa cag,

Studir de insoelre, dupa ez,

O O0oEYE o0 G E

Al studil:
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B il Eoeada Tvingipald, nr, 189, cod pogtal: SO7E60, Tel: 0308008170,

[y OGRE1TT

FIESE DESENATE
Flah incadrarg in zgné,

jg' Siuatia existents (ou viza OCPI)
Ffl Feglermentdri urbanistice

g Keglernentdr edililare

? Proprefatea asupra tarenutilor
i

Alte plange considerate necesare, unde este cazul { studie de ciculate, dasfasurats

giradals)

Avize:

jﬂ rdimigterul Culun - Direclia Judstaans pentrt Culturd Brasow Unda agle cagul,

B Agenlia psntiu Protactia Medlulul Brasoy

Jg-" Administratla Matlonald "APELE ROMANE" - Sigternul pentu Goapoddrires Apekos

Brasow
)ﬁ Directla da Sandtate Publica Brasau

Diraclia Santar Welerinard 5 Siguranta Alimentely Bragoy
Agentis Meticnald de Trbundtalii Funciare Fikiala Brasov
Cdrectia pentvu Agricultung Judeteand Siasw

Aviz Minlsterud Apararl Nahonake.

C.MN.ALR & 4 -Direclia Redgionald de Drumyr 8f Podurd Brasow
Sacielalen Nztionald de Transput Goze Naturale "TRANSGAZ"
Aviz de securitate k3 incendm = [SU Bragoy

AWz protoctia civild — 80U Bragay

CASTRIGAZ

ELECTRIZA &4,

TELEKOHA Romaria

O BBE 0OH O 0 o BE O

Change Romania

Fr %—ﬁ ﬁ.r
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—— = &+ -
Foiana Wikl
Strda rinclpalE, nr. 18, cod posezl: 307100, Tol: TA6E0051 76, mﬁi
o DIEHOGR LT

C? Aviz Primaria Foiana Marului Apd Canal Salubritate
é;’ Auiz Primnania Polana Maruidl Crumut Comungle
& Aviz Arhitect Sar af Sonsillului Judetean Bragoy

O Alle avize seficitate -

(|
Semnaturg— Z’I!\ )4’4, 197"““~
MEEE—'EM] Iﬂﬂ'ﬂaﬂd e R AT ] Wik w R o L] o, BTN

Dala; 25, oF. 2o

MOTA:
L data depemerii cerorii ponire promevarea docipnentatlei Consiliubul Local in wederca apigharii,
avizele s ocoedurile irebuie £ se incadreze Tn fanmennl de walabilitace sabafif de emilenl.

Foiana’ Jatuled

JUIETE] EHLEQN
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Stradz Prionclpala, r, 182, cod pogtal: 507160, Tel: 0365081 7S, m-m:- wnagmr
Fax: (a8 77

Me, 3351 din 26052023

CERTIFICAT DE TTRBANESM
Hr. 2B Dty 26052025
n scopul
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE iN BAZA CERTIFICATUL U1 DE URBANISHM NR. 24
DIN 30052012 81 A AVIZULUL DE OFPORTUNITATE ANEX A 1 LA HCL NR. 118 DIN 27.12. 2023

Ca nonae a ceeelli adresate MEDESAN [NOCENTIU-FELECTAN cu domiciliul in judepul Constanga,
orwsul Constangs, st Alece Faneslei, nro 840 bl CLA, se, -, el 8, ap 15, ood posial 200598, el 0749855045, ewail:
contactigiarhlv, com. fnregismatd! lanre. 3351 din 2025-15-14.

Pentry imobilal - tetenuni gisonstenetii - simat Tn judem] Brasov, commma POTANA MARIILLL, saml
POLAMA MAKLIL, str. —, or. - sae identificat prin Cxbrase de Carfe Funciar: O e 1032382 Poiata bdasud
ir.ead, 103382, O.F. nr, 103365 Pojana M&ndui e, ced, 103IRS, C.F, or. 103384 Poiana Mirola . cad. 1053384;

In temeid reglememardor docurnenlaliel de urbanisin or 3409008, faza PUG, apeobatd cu Hotivbires
Consilinlu Judefeun Brugow or. 110231299 «1 HCL Poiune Mirdot o 362019 51 HCL Potooa RMandui e, 95 Jin
2%, 112023

In cocformitae cu prevedecile Legil nr. SO01991, privined autorizaea exeenidrii luerarilor de constmctil, o
mesdi ficdrile 51 complelErile W lenvere,

5L CERTIFICA
1. REGIMUL JURTIHC

1 Siares imobilului o imravilan 9au inosfare acestuia
Lieodrilul teresy sdendificat cu ar, cad 103383 i suprafafs toratd de 6533mp, 96 afld Tn extranvilanal commoel
Puiana Mirlui conform PLC aprobel i Extre de Carte Fumers;
Imabilal toren idertificar oo nr. cad. 103385 in supefas oald de 500 mp, sc 8 in extravilaoul
cotnune] Folaxa Marulnl conformn PUG apsobsar 51 Extras de Carte Funciars;
Imobilul teren identificst cu or. ced 103384 o supraluld de 50 mp. se ulld in eslmwvilise] comuee
Poiana MErului conforn PUC aprohat si Earas de Cavte Fanciars;

2 Hahuta propeletifii sau omiul asupes imobdlul o, conBam extras CE:
Imabilul teren identificat ce . cudustral 103383 n suprafald wEA de 655 mp din Cacte Foociaed 103383
Poiana Mandwi, aparfing proprictarilor MEDESAN INOCENTIU FELICLAN si sutis MEDESAN
ANCA-LOREDANA prin intabolare, drept de proprdelate cu tithy de Jrapt cumipsirare o8 Do comum,
dobimdil prin comven(ie, ool acdoald 171, contorm CF. o, 103383 Podana Mol us;
Tmalvilu! foren identificas ey o cadratral 11338% o suprafatd totald de 300 mp din Corts Funcisrd 1035383
Poiava MMacuhei, aganine proprietatilorr MEDESAN INCCENTIU FELICTAN §i sotia MEDESAN
ANCA-LOREDANA prin intabulare, drepl de prophielals co lilu de drept cumipsirare oa D codniun,
dobdndit prim gonventie, coa actuald 171, conform C.F_ nr. 103335 Foiana Méruluoi;
Imahilui teren idendficar cu nr. cadasteal 103384 in suprafagh totald de 300 mp din Crarte Fumciars 103383
Poiamn Marols, spartine proprietwilor MEDESAN INGCENTIU FTLICIAN sl sofla MEDESAN
ANCA-LLREDANA prin mimhulare, dropt de pmopristate cu titly de drept cumipédran ca bun comun,
dobdisdit pein convenpie, coa acaeald 1751, confortn O F, e, 103384 Poiana MMAmului;

3 Servitufile care pmeviessl ssepra imobilulod, deeplol de preso|iong, sona de wilitate publec: moeste cazul

4 Rostrictii/Regim special inslilit: no sste cazol

2, REGLMUL ECONORIC
1. Lesimatia stabiliti prin planurile de urbanism $de amengjore o tecitorinl aprobae:
Trochil toren cu nr, gadasml 1413383 M suprafatd todald de 655 mp are destinajia teren extravilan — far
veglemartiui de urbanizm, sonfonn PG aprobat
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hmakl teren cu nr. cadasiral 103383 o suprakath fofall de SO0 np ate destinafia teren exmavilan — 1AT3
reylementari de nebaniztn, confoem FLIG aprobat,
Lenobl eren Cu ar. cadastral 103384 in supralals lolald de 500 mp are destinafia teren extravilum — G
rep lementdn de urbsnivm, conforme FUG aprobat.

2. Fologing actoals:

[rsobal tecen iWdeolifical cu or, cadasiral (03383 o supralold lowdd de S35 mp Jin acle e calerocie de
fodessinga arabil,

Imohil toren idontificat oo nr. cadasiral 13383 1 seqwatagh totelE de 5001 mp din acte Arc categnric do
frdowintl amahil,

Lnobil teren idencificar ¢u o, cadasival L3384 In suprafafd fotald de SO0 aop din acte are categorie Je
faloeinl arvdil.

Imahilof teren cu o cadastral 1933487 eate liber de construckii confarm Exiras de Carfe Funciard
Innhilei teren cu nr. cadastral 193335 este liber de oonstructii confarm Extrar de Carte Funciari,
Lnnobllwk teren cn nr. cadasiral L334 este liber de construc] econform Extras de Carte Funciarh,

3. BReglememan Rscale: confomm Codulut Fizcad.
4. Ale prevederi rezubste din hotirinle consiliokd local ¢ judstean cu privire la zona I care se afld
imohilul; nu 23te cazul,

3, REGIMUL TENINIC

Se solivild vertifivul de usbunism in scop ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE [N BAZA
CERTIFICATLLUI DE URRANISM NR. 24 THN 30052022 51 A AVIZULUI DE OPORTUNITATE ANEXA
| LA HOL NI, 123 DIN 27.12.2023

1. Informatii extrase din dovs mentatiile de urbanism si regulamentde de vrbamism sferente, din planul
cadastral definut de ICPI orl din planurlle de amengjare a teritorivlui, dups car:

i} Confurm HLL gfereat FUG aprubsi prevederile pentro:
Fusnctiunen e Dazd pentru feren extravilon: fird reglenientisi Je wibsiso,
Funcliuni admise eu condifioniri 5 Muoelivoi inlerzse:

UTILIZARI PERMISE TEREM EXTREAY 1.AR:

« JueTari de ulilitare publich d2 infaves national w0 Local, adwise Tn baza Leeil nr, LEI9R], republicafl, pe
Baza unor decuimentalii specilice, aprobate de orepnismele competente conlorm Jeen;

- lucréind prevAmne do Logoa nr M0 1401, reputdicatd oy modifiednile 57 pomplegarile wlterinare;

LTILIZARI PERMISE CU COWDMTIL TEREHW EXTRAVILAdS:

= Retelele tehnico-=dilitars s= amplezeazd de regoli prupat, in imedista a propizre 8 ofilor de com unicatie (of.
Laefi mr, VAL, mepuidicatd);

- Constructlile care prin anlurd s1 destlisalee fe pol [ wocluse (o bilallon, comfoon prevederilor Legil nr.
181931, republicats, vor avea procemte minimele dz ncupare a wrenului & &e vor autnriza inumma ohéinerii acordodui
de medin emiz de autoritaes eompetenrd, In conditiile lagii.

UMLIZART INTCRZIZE TERCH CXTRAVILAN:

- Mu 5o admit construgdii pe oo agriecls do clasa | ogi 1 de ealitats, teremmi amenajate oo lerdr de
Tmhunditsiri funciare precum si plantare o vii 30 Ivegi (of, Logii nr, 1871991, repullicand);

Proprietales berenurilor 7
I-z aceasth Jdath (2023 terenurile sumt:
- proprietatea persoasnelor fzice
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i) Cooform Regulimen! Genersl de Elrbanism HG 5251996, Anexa L, Capitelul 1, articolul 3:
Art. 3 Terenuri agricole din extravilan;

AFL) ATorfEarad execiddrl comsirnciior U areRgicarilor pe lerermile aprleole din axtrovilan este perinisd
peiEry Jurcpingle gf in condifiile siabilite de lege.

r&) Awrorirdiile admiivdstrailal publlce locole vor wnnded lo cmilfores oWorizoplal & consiriied, pruparas
shipwaferefor de fered gfeciate corsirvciiilor, spre a evite prefucdiciersd aofviedilor sgrivole. ™

1. Doligatifconstridngeri de wamrd urbanleded ce vor £ avwte fn vedere 1a proiectarea luvestiiel:
Tereauti exieavilane - fd replanantin whatiztice.

3. Echiparea cu ublidti evictente b referinge cu privice In ol capacitid previzute prin stadiile si
deciusetitafiile anferlor aprobate (apdi, canndizare, paze, encrple dectricd, enerple termiled, telecomunicatil,
transport vrhan cto.j;

Este asiguraty ecliparea tehnico=edilitad ou; -,

d. Circulatia pictonilor si 2 autevchicufdor, accesche autn & parcajele neoceare in zond, potrivit studitlor si

prodectelor anterior aprobare;
Accesul Ia unoblele terenun se va studie prin PUZ.

Regimul de actualizarefinod iflcare o documentaililor d2 wrbaokem < e regutamentelor locale aferents
1 vederes raspecfatil Ordinalul B392HA, art.35, alln. (3], lit. ¢}, pet. 2,34 respectiv reginm] tehoic prvind
rhligefi { constrénpger de naturd urhanisbcd o v f gvwte Tn vedere |2 proicotarcs imeestificd:

2. = Reginwl de albtiers a teremwlui 5i consiuctiilor fath de drommrile publice adiacente;

- Betragerile 51 distanjele obligolovii lu ammplasares constreciiilor [ald de pooprisdfile vecing;

- Elemente privind volumetria 5i/sao arpectul general al clédirtbor in raporl cu imobilels imecinate, precum
31 Rt prevederi cxtease din documentatit de udbanism, din regulaneeninl 1ocal de wrbanism, din PULZ, PULD, sau din
Regularmentu] General de Urbanizin, dupd caz,;

- [nélfimes maximé admisd penra constroctile not (toteld, la comisf, e coamd, dupd enz} g coracteridicile
voluinetiice ale acestord, exprimate atdr in numdr de niselurd, S5 sl in dimensiund reals (el

- Proceptul masbnn do ccopare al teretwlud OT) gl coeficienmd masdn Jde vtlllzare ol fevenului (CLUTT),
raporiate |a suprfitd de eren corespumzitoare zonel de parcele care fuce obisctul soliciting

= Dimensiunile i supraferela minime sigau maxime ale parcelelot {In cazul projectelor de parcalare);

3. Echipares cu ufilifd existende g referile <u privire o ooi capacitifi previzute puin studiile 3
ducumentatitle antereor aprobute (apa, canalizare, paze, enengie elechricd, enere termicd, telecomumicalii, transport
terbam g, |

4. Circulanid peetotulot g1 5 autovehiculelor, accesele aure gl parcajele pecesare 1 Zobd, pobrmial siudilor gi
proiecielor anlerior sprobule.

fn vederen obtlnexli Avizatui de oporiunliate s ver sudta: moedul de asigurare al neceselor, modul de
wsicurare ol whilitatilor, paredajele, circolatidc suto si piclvsale pfiog b on drom pablic.

Accesul va fi dimensionat corespunzstor deservirli zonei de locuinte care se preconizeazs prin dezvokares
Zonald, Acest drum va Face lepiiuma Ja o aHerd de cooulafie, capablli & preia vo fux corespunzdior de milloace Je
trareporl. A vicels de amplusamoenl si weordorile proprielonloe de lerenun vor mae ichesiy sccesol 1 invesl e,

Conform art. 33, alw (3} din Lepen 3502001 - cn achmalizarile si modificlrle vleericare, avizul de

vperiunitate s& emmile in baa uned selici Bl serise cuprinednd vmdkosnle demends:
4] piese sorise, respectiv memeriy tehnds explicativ, care va cuprinds prezontacs investifizlioperatiunii
plopse, indicalarii propugl, modud de integrare & acesfeia 10 2ond, (reZeTiates cotzeciimelot econallice 51
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strada Principel&, nr. 18%. cod pogtal: 207164, el Q36E00E174; T AT
Faxy O36E0E1TT

socile la nivelul wnitdfii teritoriele de refering, catermiile de costur ee vor fi suportale de imwvesdi Lo
privafi i categoriile de costuri ce vor chdes in satcing awtorithifli publice Tocale:
b piese desenale, pespecly thcadoared in cond, plan Wpwmafionadasical, cwssna de stedio, concepiul phipus
- plan de situstie cu prezentarea fonciiunilor, a vocindtfidlor, model de asigurare al acceselor 5 al
utilitsfilor.
Conlern act 32, alin. (4) din Leped 3502001 - cu actuslizinle 51 modificinle ullecioars, ptin avizul de
opartumitate se stabilese nmatoarsle:
al tecitociul care urimeazd 53 fie reglementat phin Plangl wbanistic 2anal;
b caenuride Munctionale wle dervollin § evenlualele secvilufi;
e indicatorii urbanistci oHigatord - Linvitele tinbme i maxime;
d}  dotdrgle de inleres public necezare, astruramen avceseion parcaiedor, olililiEilor;
=) capacitifile de ganspont adimize.
Contenn are 3, aline (6 din Legea ASW2O0L  cu actuatizhsile si modificirile ulterinare, dupd aprobares
Planului urbanistic zonal saw, dupd caz, u Flanuiui urhanisbic de detaliv s= podate intocmi documentadia ehnicd Tn
vederea abfincrii autoniFafici de constraire.

Conrferms Orelin 270772050 - pentry aprebares Matodologivi de informare si consultnt a publicului cu
privire Iz elahorarez sap revizvirez planurilor de amenajare 3 terlitorivlei i de prhanism:

arlicolul 4 « lalormaren si consullorea publiculei se fac oblizoloriu in urmdloarele elape dio cadrul

procesului de elshnrane sau revizuire a planurilor de urhaniam sau amenajare 2 teritoriului:

s} otape progdritoars — atantarcr intenticl de laborang;

Bl etapa de dociineniere sielaborare 2 siudinlor de fundarnenlare;

¢} ctapa clahoririi propunerilor oo wor 11 supuse procemlu de avizare;

d) 2laborares propurerii finale, cave include foate observafiile avizatorilor st care se supune procedutii de
Iransparen]d decidonald, g& face conform Leeii 522003 — privind (ransparenla Jecisionald yi Legi
442001 — privind liberul acees 13 infoiTnatiile de imeres public,

Munul urbunistic zonul s¢ va dubors in conformitate cu keyislatia i vigoare. Fric Planol urbanistic
zonal ge stabilese, v aza analizel comtextului soclal, cultyral istorle, urbanistle 51 arkitectural, reglenentirvi cu
privire 1a regintd de construire, Tubcftusen zotel, hadl{inen maxdmd admlsd Gexpritiatd atdc o or, de ahvelo
cit 5 in dirmensiuni reale in mectri], cocficicatul de otilizare 3 ferenului (CUT), procentul de scuopare al
tevennlui (POTY, vefragerea cidivilor Tagd de alindament sl distanfede Tagd de limltele laterale d posterioare ake
pattekel, caractfersticile arbileciurale ale dadirllor, wareralele admlee, sodutile de echlpare telinleo-ed (brags,
parcare, spatii verzi gi apese,

Prin P.ULE, se va studia inclusiv sovesal la un drum gublic dimeosionul ceres pooeiter (oovcliunii,

Aprebaren IVULZ se vn face aherior obginenll acordurilor sl svizelor legale, prin HCL.
tn vedzrea aplicirdi arf. 311, pet (4) din Eegea 350200 actuslizatd co modificiirite 51 completdnle
ulterinarg, Tn A.1.L var {] avife n vedere gi urmatoare]e aspecte (In vederes emniterdi mmorizatiai de eonsoniire):
a) existento uow msc privind securiloled, simalaley capemlor sau netndeplinire: condifiilor de salubrilate
ininnd;
b] prezetifa unal vesligil arlieologice, Autoritdile abilitare elibareazs Cemificatu] d2 desclicare de sacing
aHeenlogicd sau inslitoie restricl prin evioo] eliberd, intermen de 3 lond de Ta inamlares de ciine beneficinmanla o
a Rapartolui de ceroctare arhenlogicd, claborat in wnma finalizéieii corcotiirilon,
ch existenta tiscului de Incilcars a nostoeler de protectie a medivlu,
o) existenta nscwui de o afecta nepmliv pattmoniul construl, patimoniul nalurel a0 peizaje viloroass -
TCCLMOSCIG 51 [Wrigjata porTivit legll;
e} existenta ciscunior matucale de inontdafii san alvnecin de teren

4

Priana Puisul

r
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) evidonfioped 1nor clacrl saturale Hsan anmopice e nu o fost luate T oconsiderare oy prilejal
zlahoriinii decumentatiilor de urbaniam aprohate ait2ror penosecitarivl respectiv,

Flanul wrbanistic 2obal va puled [ supey sprobdril numei dupt parearperea. proceduril privind infonnacea si
ennsulturss publicolui, confonn Oedinalui o, 2701 2010, @nis da Ministeml Dezvoleieii Beglonale o Tutismls,
neniy aprobarca Metodologiel de infoemars 5 consultace 3 publcuhai en priviee b elaberarss sau rerdouinea plamilor
de amengjare a teritidulun @ de wbanism. Datele de identificers (nume, pronume, adresa, date 2 commact) ale
proprictarilor parcelelor aldtoretz, cit 57 din Imediata vecimltate, vor f1 firuizate de ifiatocul PUZ ciire Primiria
Cormingl Pojana Marglui - zervicinl wbaniso, T vederea consuliing $ mdbrmann publiculw, conform Ordim
2700220040,

Avizele aflate 7o termes de valzhilifate inclugiv Avizal de Oportavitate (4nexa 1 1a HCL or.
118 din 27122023 obfinute in bara Certificniniai de Urbanizsm nr, 24 din 30052022 g vor laa in
caisidernre sl Se man o daet siluaiis oo 2 golerit modifoar,

Diocumcnttiv tchnick va I depus¥ pe suport de hirike (3 exemplare) gi in format elecironlc (pdf) lar
planga de reglementdri in format CAD {dwg, dx[) 30G1S, pe snport topo STEREC TE.

Antorlzatia de consirulre petire loecicile dé bag se va elibera numai dupd ssigurarca acccauluf si
utitifatilor corcspupediivare P UL aprobat, sau dack acestea se realirears concomitent cu favestitia de bazi.

Dupd aprokarea documentatfiel de orhanlsny, in vederen obgineril autorizapel de cobstrulrg se va
gollcita wi now certificat de urbawisn,

Prezentul Centificat de Urbanisin peafe i ntilizat’ pr-pesiefiattizst in scopul declarm
ELABORARE P.ULZ, - CONSTRUIRE LOCUINFE i BAZA CERFIFICATULUI DE LRBANISM NE 24
DIN 30E5.20TE 51 A AVIEULUI DE QPORTUNETATE ANEXA 1 LA HCL NR. 118 DIN 27.12.2003
peatrufiotrucid®: cererea Ssoliciares so incadreazd in docuinnentatia de urbanism FLUKG aprokast,

Certiticatui de urbazizm nu fine loc de antorizafle de construire/desfintare
si ou corlird drcptul e & exeenta lueriri de eonatrngiia,

4. OQBHLIGATH ALE TITULARULUT CERTIFECATULUT DE URBANISM:

In zoopul elaboriiol docamentafiei peniu awteTizarsa exccutdril Jocsinlae de consovcth - de wnstruiee' die deGinlmm: -
solicitartel 2o va adrose aubaritarilar cormpeienicponyd peatectia med ioloi:

Apeniin peofru Protecjia Mediului Brasov, st Piditehnigl, ir.3, Brasoy

In aplicarey Diteclived Congilivlai $57237CEE (Dhceciiva E1AY priviod sveluoves etectelor anwnitor proissic publlc: sl
priqike asupro medinlot, moditiceta, prio DirecTye Consilivlog #7711 ACE &8 prin Dircctiva Congiliokel Parlameaniulon Burogesn
2005 335CE priviod parficiperes publiculei la claborerce armmicor plaswei si procrame o legSmnd co tnedinl g mali Bearen, G
priviee Lo participarea publicolui 51 accesul la jostife, a Iditectivel R5AITCN. & a [Hrecivel $659]10CE, prin certifical de
urhanism 2 cownusica slicilanlulur oblisgpliv Je o comtacle suborites eriloriala Je medin pertru oo aceasta s anofizeze s 3o
cecdd, duph cwe Dncadrrewneinvedraces projeciuli iovestifiel publiceprivate o lisle peaicctelor supuse ovahsddl leapactlu
Asupra mediuhri,

In aplicarca prevederilar Thrscivel Sonaalluion 5 F3TCFF, procedura de emiteve o ardu e e mesbio s deslsearn
Jupd emiterca cerifecatubi de wrhani e, aiterior depuneni duciementfigr penien iinrissren executfnii beccirilor de conetrucyii lo
antarlcatea adminlrcrajber pobllce competetis,

In wederey satisFacenii cerinlelor e privire lu precerdurn de emitere 3 avordului de mediv, gureTitate compctonia pondng
protecie medinlui Stubileste mecaniznul aziourdrii consulidsii publics, cowtralizteil obtioollor pobHeslul =i al Groolan ooy
puncd de vedere aiicial oo privive 1a realizarsa Jimeestigle 1 geoed e rezuliarede comsu el publice.

_Ju aceste eondljil: - i

Dwpdi prisuirea prezentului cenlificar de orbamiaw, tiloletu] are obMgafiz de a 5o prezonda 4 autoritabea awnpelenk peatrn prodecliz
mediuloi in vedered evaludrid nifiale & jovestifics s a slabilinl acecsichli cvalodeli efectelor acededa agupma madivli. oo wamn
evalulvll [niflale a lnvestiilal we va amite scoul adeninisieativ 2l guieribatii oompelanie perm protesiin mediah,




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI '
judetul Bragov ‘
Strada Frincipald, nr. 13%, cod pogtal: 307160, Tel: (368008 176; T

Faw: (36800317

| In siluafia in care eoboritalcs cHmpCICAlE pentru pracecis medfiulul Stabilege necesitmes evaludinii efectelar investiied u_supn
| e lulwi. solicikantu] are abdigabia de a noblflocs acesl fypd aotoelcatil adrslnstragle publice cosopetaite cw peivize [a mengineres
eereril pentru auloricinen execulfrii lero o de sonsniei,

'S

Tn sicuocia in care. dupd emideren cermiticomli de wrbanism ori pe pureorsul deoldmi procedurii Je evaluure o efeclelur investifiei
acupra medinlul. golicitanial penunfa la intenfia de realizare 8 invesificd, acesca are obligalie de b nodifion meest Jwpd snterilalii
admnlsdratiei public: comipenent:

SCEREREA DE EMITLRE A AUTORIZATIEL DI CONSTRUIREDESFILSTARE va i insatta de
urmdiliarele docomente!
a) Certificatul de urbanizm:
bl Doveds lithubu ssupra imobilulul, leres gisau construcfil, sad, dupd caz, extrasul de plas cadasteal
actuslizat ka zi 5si Extrasul de carte funciacd de informare actualicaf o i, in caeol in ecare kpen oo dispune

astlel (eaple kepafiradd]’,

) Documentafio teadied - DT, dupd caz:

MIET AL TIMT,4.02 [J 121G E (15 N A OFUD
L Avize sedicilate pestre groiect awiorizore - DTAC & Awvize soffoiiaee penivn PALZ

il Avizele sl acerdurile atabilite prin certflcatul de arbankem
i 1} Avige yi woordiers privied wtditafie orfeme 5 infrostruciuni

B alimentare cu 2pd - Primivia Paiana Mirolui B gaxa paturale

B capalizare - Primdda Polang Maralul &l relefonizare

E alimentare cu energie electricd - Electrira 54 E salobritait — Frimiria Foiany Miralul
[ alimeaimane c0 energie Tam i Tl trangpart urhan

Alte avizefacorduri

O Avizacord adimin, drym branjaments wtilitili — Primine Comumesi Poiana Mandu
Altele (avize amplacanient

dl} Avige §i aeorduri provind

Bl securitalen b tneendiu - [SU Bragov  pratecria civili — 1500 Brasow

M sfinflatce nopulatici — Dircefin de Sfinatate Fublicd Bragoy protectin mediodui — AWM. Bragov
M1 Mrcria Banitar Vetgrinard 51 Sigurants Alimcimclor

ad] Afzedespcoriioedle specifice adidnisirartel pubfice cemirale sL5me ale servicilor Sesoenrralizgre olg aresvors)
E Cospoddrires Apclor — SGA Brayw

AN.LF;

E M.A.D.R. — Dircehia pentro Agriculturd Judcpeand Brayoy

B Miwtsterul Culturdl gl Celtelor 51 Patvimoniului Matlanal — Directia de coburd Reasoy

B Aviz prealabl de oportunitnte pentra slabornre BT,

B HotJrdrea Consifiului Local de aprabare a PRLE.

& Aviz Consilinl Judetenn Brasoy

dE) Srerclil dle sprecialitute

B pP.ULZ. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat 5 aprobat conform legiztatled in vignare; confinutul i modul
de elaborace i prezedtare vor respecta prevederile Crdinului o, 170/N200H;

B Studiu fopogrofic vizat O.CLE.L;

B Studiv gestehbe - verificat ka cerinta AT

¢} Fuoctul de vedetelaetul admlnistrativ al autorid3dl competente pegten protectia medinho (copie);

) ocumeniele de platd ale urmitnerelor taxe [copic)

B Taxa aviz fozh de opormnitate

® Tixdi sivie fuzd PO

B Taxg RLR




ROMNANTA

COMUNA POIANA MARULUT
judeful Brasov b
Podane' Wil
Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507 164, Tel: GU680081 Ta; T D

Fax: 0365MELTT

Prezeninl certificat de urbanism are valahilitate 24 (domdzecisipatrw) luni de la data endieril.

Primar, Sccretar general,
Alexandru Citilin Pergoiu I%oiel Fopn
e
|
s Arhitect sef, -
LE e L e arh. Nieoleiz-Taapa Inbu

Taxa totald In valoare de 30 LEX u [osl achiteth confonmn chitangl €8 serin BY ne. 202543430 din 140521528
Frezenmuf certificat de urbarmsm o fost transmiz solicitanmlui direct’prin posta date de & e

n conformitate en provederile Legll ue. S0/1991 privind autorizarea exceniil loorfinilor de coustrulii, cu
modi ficdile 5i counpletdrile ulerioare,

SE PRELUNGESTE VALARILITATEA
CERTIFICATULUL PE URBANISM

e T dafa de__, . .o PENE 12 duta du ..
Dupd aceasts dats, o noyd prclunglm a wlabﬂnﬁm tul este poibili huhi:-ltzl.ntul un11.ﬁt1-d sﬁ ul:n;n.ﬁ ]‘n mn-:i:;me lepii,
tm st cemliticat de wrbanism.,

Frimar, Sacratar,
Intocmit
ol servicnl ...
Intoeroil - -
Drata prelungn1 w]uhlhtam -
Aehital taxa de o It:J, n:nnfn:rnn chnam;eij bt ..dm.

Tronsmia aplicitawmalyi direet/prin poged Jadata de ...






ROMANILA
COMUNA POIANA MARULUL

juderul Brasov b
e Polanapaiudui

Strada Pt"IJ‘l:H]iEﬂﬁ._. nc. 189, cnd P'ﬂ.ﬁ'tﬂ-]i S0T1al, Lal: 0308008 ET0: JLER| AL RAERaR
Fax; 0368003177

Mr, 2923 dis 30.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Mr. 24 Din 3052022

in seopml
ELABORARE PUL-CONSTRULRE LOCUINTE

Ca urmane a ceromi adresate de MEDESAN INGCENTIU-FELICIAN cu domicilivl in judein] Constanta,
evasul Comutanby, sir, Panselel, nr, 8, bl, CLA, sc. - €13, ap.15, cod poylal 900598, inregistratd la ne. 2923, die 2022-
M-20.

Pentry imaobilcls - terenun sbéeet-consleucti - silate o judetul Brasov, comuna FOLANA MARULUT, satul
FOLANA MARULUL sir, - fr- , sau ideniificat prin Bxirase de Carte Funciara: Cate Fuonctarg 103333 Poiana
Mamlui or.cad. 103383, Carte Funeiard 103385 Poiana MImlui nr, cad, 103385, Carte Funciara | 035384 Poiana
Mrului tw. cad. 1033E4;

In temeiul reglementirilor documemtatiei de urbanism or 3309098, fza PG, aprobatd on Hotdrdirea
Congiliwlw Judetesn Bragav nr. 1100423,12.99 5 HCL Poians Mataiui o 57201 1

In conformitate ow prevederile Legii ne 50/199], privind autorizarea execidfini cedrilor de constmerii, cu
maodificarile g completinile wherioars,

S CERTTFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1. Tmobilele (lerenur) f-censimeti: so afld 0 extravilannl commnei Poiane tarului conform PUG Poiana
Ml 51 Extrase de Cante Funciarh.
Tmabilul deren in suprafa de 655mp, identifical cu wr. cad 163383, CF, 103343 se afld in extravilannl
comunei Poiana Manaha.
Trackiul toren In suprafatd de 500mp, idettifiest cu nr. cad. 103385, CF. 1033835 se atld in extravilanul
comunei Modane 3o
Imobibel teren ih zuprabals de SNmp, identificar op or. ead, 103384, CF. 103384 20 afli in extravilanul
comunei Pojana Marfui.

2. Drept de proprictale:
Imobiful Leren tn muprafafd de 655mp, identificat cu nr, cad 103383, CF. 43383 apariine proprietacilor
MEDESAN INOCENTIU FELICIAN 3 sofla MEDESAN ANCA-LOREDANA prin intabulare, drept
de progmictate cu tiths de drept cumpdirars ea bun comun, dobindil prm ennventie, cota acmald 141,
Imobilul tercn In supratagd de S00mp, identificat cu nr, cad 103385, C.F, 103385 apattine proprielari lur
MEDESAN INCKCENTIU FELICTAN si sutia MEDESAN ANCA-LOREDANA prin intabulare, drepl
de proprietaie ot Hdu de drepl compdrars ca bym comam, dobdindiv prin conventie, cow acald 171
Inebilnl teren in zoprafata de 30mp, ideatificat co ur, cad 103384, CF. 103384 upariine proprictanlor
MEDESAN INOCENTID FELICEAN 3i sotia MEDESAN ANCA-LOREDANA prin intehulare, drept,
the proprietate cu tthy de drept compdicars ca bun comun, doblndit prin cemventic, cota acald 1/1.

1. Barmini -

4, Eestniclii’Hegim special instituit: -

& REGIMUL ECONOMIC

L. Folosing acluald 4 erenurilor teren in suprafafd de 655mp identitical cu or. cod 103383 are categorie de

tolosintd aratnl conform CF. 1032382, teren in suprafaph de 500mp idenlificat cu nr. cad 103385 arc

calegotie de Falogintd arshil conform CF, 103385 51 teran In snpenfafa de S0Wmp identificat oo or, cad,
103384 are cutexoric de folosintd arabil conform C.F. 103334,

1
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judetul Bragey b

i — PolanaMituini

Strada Prineipald, ne, 188, cod pogtal: 5071640, Tel: 03680081 76; “YETTh, Pryoe
Fan: D36R0O0A1TT

2, Dreslinatia zonei - confom P.ULG.: wrenut arabile fn extravilan - B0 reglementur de urbanism,
3. Reglementari fiscale: conform Crdulwi Fiscal,

4. Funectiuni permise san inlerscue: pentru toren extravilan [ reyglementdn de urbanismm .
UTILTZARI PERMISE:

- lucrhri de utilitate publicd de imeres national sae local, admise in haza Legil ur, 181991, republicatd, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de orpavismele competeme contorm lepdi:

= lucrdiri prevazule de Leyen nr. 50/1991, republicatd cu modificirile si completirile ultarioars;

UTILIZART PERMISE ¢l CONDITI:

- Betelele tehnico-edifitare se amplaseazi de reguld grupat, In inedista a propiers a caijlor de comuticatie (of,
Legni nr. 1541 %31, republicati);

- Constructiile ¢are prin aaturd 5i destmatic nu pot i incluse in inlwvlan, conform prevedenlor Legii nr,
1871991, republicata, vor avea procenie minimale de ocupare a terenului 5 se vor aUteriza o wma chncrii
apordului de medin emis de autoritatea competentll, in comditiile legii,

UTILIZARI INTERZISE

= Nu se adinil conytructii pe terenuri acricole de clasa T 5i 11 de calitate, tevenurd amenajare cu Juctari de
Imbundtitr fmciare precum §i plantate cu vii si lvesd (of, Legii or, 18199 ], republicatd);

3. REGIMUL TEHN]L

Tstrwcil terenurile pentrn care se solieiti certificat de mrbanksw i scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE, se aflfi in estravilamul comumed, zonfi pentru care nw existi reglementiri
urbanlstice in P.ILG. avizat st aprobat, cate ohligatorin intocmirea umui Plan Urhapistic Zonal (P.C.2.), in
conformitate cm prevederile Legli 350/2001.

Repimul de actualizare/modificare 3 docamentafiilor de urbanism si a regulamestelor locale aferente;

In vederea respeciirit Ordimului $39/2009, art.3%, alo. (3), lit. ¢}, pet. 2,34 respectiv regimul tehnic priving
obligatii / consréingeri de naurd wrbanistich ce vou 11 avute in vedere |3 projectarea investitien:

2. - Repitrinl de alinere & terenlui gi constructiilor fatd de dromurile publice adincente;

= Betragenile yi distanicle obligatorii la amplasares construcyiilor fagd de proprictatile vacine;

- Elemnente mmivind volumenria sifsat apectol general al cladirlor fu report cu imobilzle invecitare, presum
gi alte preveden extrase din Jocumeuntafii de whanism, din regulameatul Jocal de orhanism, din PUE, FUTE 2un din
Regulimentul General de Urbanism, dupd caz;

- nalfines maximi adinisa pemtr constructiile noi {wotali, ka comisd, la comnd, dupd caz) 4 caracteristcile
vulumetrice ale acestora, exprimate wtht in numdr de aiveluri, cid 5i in dimensiuni reale {wett);

- Frocentil maxim de ocupsre Al terenubod (POT) §i cocficiertul maxim de tilismre sl terenulud (CUT),
raportane la supratata de teren corespunzitoare Zoned de purnee] care face obiectal solicitii;

- Duniensumile 51 suprafeicle minime sifsau maxime ale pavcelelor (in cazul proiectefor de parcelare);

3. Cchiparea cu wiilivifi existente §i neferinge cu privire la noi cepucitaf provdzuke prein stdiile si
docutnentaiiile anterior aprobate {apd, conalicere, gase, cnorgie electricd, energie termicd, telecomunicafii Iransport
urbum ede.};

4, Circnlatia pistonilor §i a autevebiculelor, ascesele auin §i purcajele nocesare in zonk, potrivit studiilor si
pruiectelor saterior aprobate.

Accesul va i dimensionat corespunziter deservivii conei de locuine caie se preconizeard prin dezvoltarea
zoniald. Acesr drum va face legatora Ia o anterd de circulafic. capahild sA preia un flux corespunzator de mijloace de
ranspon. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de tercamri vor trata ucluiy scoesul 1 invesritse.

Confoem art. 32, alin. (3 din Legea 35002001 — cu actualizirile i modificaritc ultericars, avizol de
oporiunliate se emite fu baza voei solicitie] serse cuprinzind windtoarele elemente:

a) piesc serise, respectiv memoniu tehmic explicativ, care va cuprinde prezentarca investitieloperatianii
propuse, indicatorii propus, modul de tegrare a acesteins in zond, prezentares consecinlelor ccamomics si
sociale la nivelul unitafii teritoniale de referingl, categoriile do cosmri ce vor {1 suportete de nvestitorii
privai i categoriile de costuri ce vor clidea in sarcina sutorit3ii publice locale;

s
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b} picse desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu oy de studin, conceptul propus
- plan de simajie cu precemtares functivmilor. a2 vecindtifilor, madul do asigurare & accesurilor s
utilidtilor.

Conform art. 32, alln. (4) din T.egea 250/2001 — cu actvalizirile si modificirile ultetioare, prin aviml de
oporuitare se stabiless wrrnatourele:

a) teritoriul care wnears gh fie reglementat prin Planul uhanistic zonal;

b} catepornle Fanctionale ale dezvoltiri i eventuzglels servitugi;

¢} indicatorii wbanistici oblipatorii - imitele minime gi mavime;

d)  dotarile de interes public necesare, axiguraea accesunilor. parcajelor, uiGlilailor

¢} capacitifile de transporl admise.

Conform art. 32, alln. (6) din Legea 35020M1- cu actualizirile 5i modificaribe ulterioare. dupd aprobarea
Planului urbanistic zonal sou, dupd caz, 4 Planului urbanistic de detaliv se poate intocmi documentatia fehnics o
voderea otinerli anrorizalis de constuire,

Eiaborarea P.UZ. se va fape prin informarea i conaubarea publicnlvi — obligatoriu- o wrmatoare e etape:

a) etapa preghtitoars — apnntares intemlic de olaborare;

b} elupa elabordnii propunerilos ce vor fi supuse procesulul de avizare:

c} ciapa aprobiirii I"U.Z. ge face sonform Legli 5272009 - privimd transparenta decizionald si Legii 544/2001

—privind lilseml acces la mformatiiks des imeres public.

Flnoul urbanistic ramal sc va elabora in conformitate cu legiclatia tn vigoare. Prin Planul urbanisdc
zonal se stmbilesc, fn baza analizei contexrului social, caliural ivteric, yrbaniste si arhiteetural, reglementdri cu
privire la veglmnl de construive, fancfiones zoned, fodlfimes maxini admisd {exprimati atit im or. de nivelod
clit 3i T dimensiuai reale in metiri), coeficlentul de utilizare a terenmiui (CUT), procentul de ocupare a ferenulu
{I'OT), retragerea clidirilor tagd de alolament g distangele fafd de Hmitele Lalcrale gi posterioare ale pareslci,
caracterigticile arkitectnrale ale clidirilor, materialele admise, solutlile de cchipare tebnico-ediliiarg, FUNCHIE,
spa ki verzi 3i accese,

Prin P.L.Z. se va studia inclusiv accesul la mo drom publie dimensionzt coresprmzsitor functinoii.

Aprobarea P.U.Z. s va face ubterior obfineril acordurilor si avizelor legale prin HCL.

In vedarea aplivrii art. 31~1, pet. (4} din Lepea 350:2001 actualizatd cu modilicarle si compietirils
ultericare. in LU vor fi avube In veders gi umdlnarek: sspecte (in vodorea emiterdi autetizatiel de construire):

ip existenta unwi rise privind secucitaken, sanatates oamenilor sau neindeplinirea condigiilor de salubeiiae
Inititna;

k) prezena unor vestizli arheologice. Aaronitatile abilitare elibereazs Certificatu] de desciireare de sureing
arheologica san ingtituie restricyii prin avizul eliberat, in termen de 3 ind de Ta insimtarca de ¢Btre benefiar Anantator
a Rapontulwi de cercetare adwologica, elsheorat in wma fioeliziei cercetirlon

¢} existenta riscului de mealcar: a normelor de protectie 2 mediuli;

d} existenta riscului de 3 afecta negativ patimaniul construit, patrimoniol Wt sau poisaje valoroasc -
reconoscate 5i prolejole pomivit legil;

&} exislenta mizcyrilor nafurale de inundadii sau sluncedn de teren;

f) evidenficrea unor riscuri natarale Fifsqu antropice care on ou foxl Juabe S considerare cn prilejul
elaberint documentatiibor de whonism aprobate anterior pentm eriterinl espactiv,

Flanul urbanistic zowal va putea i supus aprobdrii mimai dups pareurgerea procedurli privind infirmarca
ormsultarca publicubui, conform Crdinulwi or, 27917 2010, emis de Minisen] Dezvoltarii Repionals =1 Turiamului,
pentry aprobares Metodologien de informare gi conmbtare o publicului cu privire la elaborarea sau reviewires planurilor
de amcnajare a teritotiohy §i de urhanism. Darele de identificars fnume, premame, adresi, date de contact) ale
propristarilor parcelehs alabiate, oit 5 din imedisl vecinitate, vor 6 furnizate de nijistory] PIIZ citre Primiiria
Combei Pomma Mamlai - sorviciul vrbanism, in vederca consultinii si intonnini publiculul, conform Ordin
27100,

Dyrumentatia cehmicd va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) gi in format elecronic (pdf) isr
plunya de reglementfivi in format CAT (dwy, dxf) san G1S, pe suport tapa STERED 70,

1



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov b

—— e Rl

Sl]‘ﬂ.dﬂ Pl‘iﬂtipﬂlﬁ, nt. J.Eg, ELH,']. ]Jﬂ!ahil: smlﬁﬂ, Illﬂl: USﬁE{K}El?ﬁ,‘ ﬂﬂl1;l. AREgT
Fax: B36RME1TY

Autorizajla de comstruire peatru lucririle de hazd s¢ va elibers numal dupd asigurares accesnlni 5
utilitifiler carespuncitiare P.UOZ aprobat, sau dach acestes se realizeasdi concomiteni o investitia de bazh.

Dupi aprabarea docomentatiel de wrbankm, in vederea obtlocrii awtorizatiei de conshrwire, se va
aolicita un nnu certificat de urhanism.

Prewentul Certificat de Urbanism peate fi utilizat’ popoate fgtilizat in scopul declarat
peotr et

ELABOHAHE FUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE
Certificatnl de nrbanism bou tine Io¢ de: autorizatle de construire/desfiintare
sl vy eonferd dr¢piul de 4 executa Incriri de construetie.

4. DBRLIGATH ALE TTTULARIILUL CERTIFICATULUL DE URBAMNISM:

Tn scopul elaborfrii docomentajee] et duterlzares exenutiini lecririlor e conswetii - da constmuine de deyiiingere -
rolicitantul /e va adresa gumacitatilor compsentepeain protécia mediuli:

Agenjia peotru Frotectia Mediuboi Brasoy, str. FoHtehadell, nrd, Brasoy

Ty aplicswen Dareciivel Coswiliului 85533 TCEE {Ditectiva E1A) privind svaluares efecelor arvtndlor proscte pablice ai
private ampra tsadivlei, modifcita prin Direedyve Consilinha ¥7/11 fCE si prin Directiva Consilinlei Faclaoeniuln Foropenn
003I5CE privingd pacticiyparsa publulul I claboraren anumiter planuri si programe io legitrs cu medind 5] oeodifeure, o
privire la parbciparea pubtizohd s accesul la st 3 Directived 85/357/CEE 81 a Directivei 9%%]1ATE, prin centificaiul de
whaniam & comanica solictailud obllgata & a conlada awlenilutew deriorials de wedin pendr ¢ aceasla 48 smalisere 5§
decidi, dupk caz incadrarcancincadrares profectlol Divestltisi publles/private in st proicctslor supuse gvalwlrii mupasivlud
asupra mediuhoi.

In zplicarsa provederilor Dircetivel Conglindyd 85 33%CEE, provedurn de emiters 8 acorduhui de med sa desfasaara
dupd emiteren certifieatuli de wbanizm, anwrice depasvarii docuimaniaiiel pealry awtorizarey executdnl lncrarilor de eenapwedi la
aurtoritetén admintstrapici publice compctonte.

In vederea satisfacerii cerinjclor cu paivire la procerdurs da etitere 4 acordului de mediu, outerilates competeula ety
preteciin mediulul Sobiljte mecanizmol asigurari consubtéirdi poblice, canalizivii obunilor poblewlui si al fomolan woi
pnct da vederd oficial cu privire la realizares mveatiffei m acord eu rerulEtels consulaii poublice,

T aceste cond i

Dupii primirea prozenmubha certificat de whandsm, Gnalsl ane oblgaliz de o s¢ preceots bo auboritates compesna petin prodecia
medinloi in vedersa cvahsdrii inifiale a fvvesttiei 97 a sahiliri pecesicii evaluin efectelor acestein ampra medivlug, In whmo
evaluinii inijiale o investijie 2c va cmitc actul gdministrativ al sureeitanii ot pelonle penlm protee(is medinlui.

lo siluslic in care auloitaiea competenta penty proteciia medihi Habikste necesitalea evoludini efectelor investitici asupwa
tredindnl. solcitanhyl wre obliealiv de a notfica seest fapt auteristil adminiswatiel prblice compelenls co privire 1a mentimerca
| Géreril penln aulorizaren exeruldri lecrdriler de eonstrcyii.

In sfuatia in cara, dupd emleves cenillcatului de urbunism o pe parcursul deruldindi procadurii de evaluare 3 efeclelor mvestitied
BZUpra madinlui, rolicitanta] vennnta 1a mien(ta d= realizore  investifici. acesta are obligafia de a nofificd acest fapl auborilwti
edministrajici poblice conpeatents

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va i insodis de
armitoarel: docubmente:

1) Certdfeatul de urbanism;
) Dovada titlulei zsupra imobilulwi, terea }i'sau constructil, saw, dupd cuz, citrasul de plan cadasiral
actwalizat la zi 5i Extrasul de carie tanciard de informare actualizat 1a zi, io eazul in care legea o dispoue
astfel {eopie legalizardl’,
¢) ocnmeniatia teanick - LT, dujal cae:
O T.AC ODTAD OTxTALE PLE O pUD
O Avize: solicftate PERIrY praiect atorinare - (AL Awfza gafloitide perira B.LE,
) Avizcle ai acvrdurile stabilite prin certificatul de nrbanism
4



ROMANIA

COMUNA POLANA MARULTUI
Jedetul Brasoy b
' Volntin Patulal
Horada P'l'iﬂ’:-'i]:l‘ﬂ-.l.ﬁ, or- 18%, cod pﬂﬁtﬂll 07100, Tel: 03a203a17g; 44ary L, gFaian
Fax: (368008177
&I} Avige yi acovderi priving wnfitfyile wrbone 55 infrasireciara
B Alimentare cu apa; E Canalizare;
B Alimentare <u emergie eleciricd; E Gaze satmrale;
& Telefonie; E Sambricate:
Altele (avize amplasa et

H Electrica SA Brayoy Bl Telekom
d2) Avize §i acordurt privind
B securitates 13 incendin [ samitatea populatiel

E protecfia mediwlui

&8 Avirele/rcordurile specifice odminlstropiol publice centrole yiiou ale gerpiciitor descentralizate ale scextora:
& Dovada titholod asupra fmobllulul: & Gozpodiieirea Apelor
O.C.E.L Brajov FE ANIF;

M.AD.R, — Directia pentra Agriculturd Judeteand Bragov

B AMinisterul Culturii si Cwitelor si Patrimondului Mapiomal — THrectia de colturd BEragov

& Aviz preatabil de oportoaftate pewtro elaborare PZ.

44) Sindli de specialitate

I"U.Z - Flan Urbanletie Zonal clabarat, avizat § aprobat conform legislajied Ta vigoare; continutul si moednl
de elalorare @ precestare vor ngpecta prevederile Ordinubm or. 176/M/2000;

Studiu topografec;

MStudiv gentohnic — verificat la cerimtn Af;

ditAfte gvize‘aeordur

EH Primiria Foiana Miruhni - Retea apd - canal;

& Hotararen Consitinlwd Loeal de aprobare 3 PILZ.

H Aviz Consilivl Jodefean Bragoy

€} aciol adminiscratdy al antorftatii pentru protectia mediui

1) dovada privind achltarea taxelor legale

® Taxi aviz Fars de apartunitate

® Taxa avir Fazs P.ILZ,

E Taxas RUR

Prezentul certificat de wrbanism ave valabilitaie 24 (dondziciyipatru) luni de Ia dota emleerii.

Primar, Srcretar,
Alexandru Citilin Perapin Drafilel Fopa
W)
el Arhitect,
I = P NicoletaToarn Tuby
-\‘\-\._'___.-'.
h—

Taxa In valoare de 25 LEI s fos achiiald conform chitamd sera BY or. 202203372 din 20004 2022,
regeniil certificatl de urbemistn a foat tranoris solicitantului direct/prin posta datade ... .



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

indetal Brasov ‘

. o Polana Marelni
%trada Prmeipald, or. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 03620081 Th; ] . A e
Fax: 0363002177

Drata predumygivii valghilitati . !b E'T i’ﬂ%"f
Achitat tAxa de......ch.... i, contorm n::lutauq‘.em@? 1. E'IJ' 20l 4 035_55_ din oy Ennd
Transmis Eﬂ-].l-l:ltantllhll u:]uer:tiprm posti ladale de .o e

in contormitate cu prevederile Legii nr. S01%%1 privind awtorizarea executiri luezarilor de comseii, cu
modificitile si complelarile ukterinare,

SE PRELUNGESTE VALABIIITATEA
CIRTIFICATUOLDIT DE UTRHANISM

deladatade 0. 0T 2020 . phud ladatade. ios 08 2075

Dupii aceasts daid, o aoud prelungie o vnlah:htam trw este posibild. solicitauml unndnd sk vhiina, in conditile legi,
un all certifical de urbanizm.

N gty oL VIR "W - aomEn
N J
*__T\.F'.-'i.___.-_-_.-‘l
"‘r_;%!j__‘ , Tntocmit b
- . . WL S AR AlCe B TA ~ DAL e
X
e Ie. : =
Sef serviciu . LA CROTTE - Joraat fLesis ‘/-
Tobocmnit ... A2, 18 GO e~ [ ORI fpair Ve

Dl | 1 valabilildtn -E' U M"F
_&:hflﬁeuﬁgd":-..3...-----_.-5-..1:1 mnﬁ:rrm chn:anmﬁEIF nr.b'#.' lﬂl"!ﬂﬂz}: .......... &f 5 Ll

Transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ...



[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 28640
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 28
w Luna 07
¥ o Anul 2025
JL\;‘.:P_{ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE 100172121448
Carte Funciars hr. 103385 Poiana Ml TR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3913 Poiana Marului
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:374

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului, Loc. Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103385 500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3276/ 25/02/2008
Act nr. 267/2008, incheierea cf nr.3276, din 25/02/2008 emis de .;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, si sotia
2) MEDESAN ANCA LOREDANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103385 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103385 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)

1 2 21.137

2 3 22.326

3 4 23.852

4 5 4.399

5 1 17.866

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103385 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/07/2025, 08:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 28641
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 28
w Luna 07
¥ o Anul 2025
JL\;‘.:P_{ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Tara e PENTRU INFORMARE 100172121560
Carte Funciars hr. 103363 Poiana Ml TR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3912 Poiana Marului
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:373

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103383 655

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3276/ 25/02/2008
Act nr. 267/2008; incheierea cf. nr.3276, din 25/02/2008 emis de .;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, si sotia
2) MEDESAN ANCA-LOREDANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103383 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103383 655
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 655 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 26.914

2 3 11.783

3 4 2.734

4 5 10.912

5 6 8.3

6 7 21.137

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103383 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 23.54

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/07/2025, 08:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 28642
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 28
w Luna 07
¥ o Anul 2025
JL\;‘.:P_{ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Tara e PENTRU INFORMARE 10017212 1a0]
Carte Funciars hr. 103364 Poiana Ml TR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3815 Poiana Marului
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:375

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103384 500

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3276/ 25/02/2008
Contract De Vanzare Cumparare nr. 267, din 23/02/2008 emis de NP Balau loan;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, si sotia
2) MEDESAN ANCA LOREDANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103384 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103384 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[raat ]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 23.852
2 3 19.942
3 4 26.47
4 1 19.895
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103384 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/07/2025, 08:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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r !' NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

me himan L
e T

Cod verifi
e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 28645
. . . < . Ziua 28
BRASOV, -
100192121703 Anul 2025
Teren: 655 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 655mp
Plan detaliu
L L5 [11] SIS0
i
a8 -
E UAT POLANA MARULUIGS ™
S2%100 SIHTH0
Legenda
I T L 1
J L] 2T -l
[ Legea 165
SisTem de prolecie Srereg F0
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

: :
v 2
525000
Legenda
Intrawilan —r—————r—r
[ | Legea 17 )
[ Legea 165 Sistem de promctie Sterec 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O
Ultima actualizare a geometriei: 01-11-2021
Data si ora generarii: 28-07-2025 08:45
2

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




'F'

-

r !' NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
~.sasi. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL N ees— SEGIE
H“H”“H ‘ “H HNHNN“NNN pentyy Imobilul cu € 103384, UAT Polana Maruui /a7
100192121705 BRASOV, - Anul 2025

Teren: 500 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 500mp

Plan detaliu

BI5T00 SI5150

UAT POLAMA MARULLUIT .

1005
525700 S5TF150
Legenda : . —
] Legea 165

SisTem de prolecie Srereg F0

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

2 $
¢ =
525000
Legenda
Intraw lan g
[ | Legea 17 )
[ Legea 165 Sistem de promctie Sterec 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O
Ultima actualizare a geometriei: 04-11-2021
Data si ora generarii: 28-07-2025 08:45
Pag. 2 din 2

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare




ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
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A : ROMAN A

ﬁm,: 5 |UDETIIL BRASON

[%:ﬁ'l CONSILIUL LDCAI:AL COMUMNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr- 138 din 27.72.2023

priving aorabaneg emtiteni A WIELE O OF OFORTUMTA TE pentry intoemiirea documeamtaiicl de orbanism
FIAZ (Plan Urbgaistic Zonal) peiry cdvectiay  ELASORARE FLF-CONSTRINGE LOCUINTE s adréss
ehier Covtta POIANA MARLE L U0 BRASOV pe irmolilele lerenurd idenfificate asifel: OF. 109323
Falans Maruie! o pad. 103388 O F nr T03385 Poiang Mdrois v, 0ad 103385 &1 O F. 103384 Podana
Maruid nr. cad TOI384

Anallzdnd temsiurile jurldice, respectiv

a) art. 120 alin. (1 =i an, 121 alin, {1} 5i (2) din Consttumia Romaniei, repu blicats;

by art. 7 afin. {2} din Cadul civil al Romaniel, adaptat prin Legea nr. 28772009, republicat, ou
triodifledrle =i cotmplelarile elerivare;

&) art. 5, alin. {1} 5i art. 12 din Metodologia aprabatd prin Ordinul Miniztru|oi Dezvoltarii Regionsle si
Tursmulol mr. 27012010 penuru aprobarea Metodulngiod de informare s oonsdliare a poidicalul
U privire |3 elaborarea sau revizurea planurllor de amenalare a terlterlulun zi urbanlsmng

dl arc. 5 art Z5 abne (1), art. 56 alin. (8] 5i (7] 5l ale snexel nr. 1, cap. B, peb11, woloanele 2 5 2 din
Legea nr, 3502001, privind amenalarea tentoriulul 5l uiranismul, o modificdrlle 50 completarile
viteripare; |

el art, 129 alin, (1} alin, §2] dit. ¢ alin (5] N, £ art, 139 alin, §10; alin, (3} i e}, art, 155 aling €530t F] din
QUG nr. 5702018, Codul administratiy, ey madificarle si completarile ulteripare;

) art. 3 alim, (2), art. 31, art. 40-40 5i art. 30-33 din Legea nr. 2472000 privind normele de tehnicg
leglelativa pentru elaborarea aceelsr narmatlve, republleats, oo modifliearle #| cormpletirile
ulterlaare;

Tindnd cant de;

d) proieciul de holdrdre nr. 128/20.12.2023 al Primaralui Cormunei Poiana Marului, in calltatea 5a de
Iniclator, Msoflc de referatul de aprobare nr, D35A20.12 2023,

bl raportul ar, 9851/20,92.2023 al compartmentulun de resort din cadrgd aparatului de speclaltate al
Primanului Comunei Poiang Marlus;

cyavizele commsiilor de specialitate nr, 1 5 2 ale Consiliului lacal inregistrate cu nr. 99790527 12 2023 <i
cu nr, Q9227122023

Ludirtd act de:

ay Certificatul de urbanisrmn nr. 24/20.05.2022 emis de Comuna Poiana Marului;

b] Extrasele de carte fynciard T.F, nr. 103353 Poiana Mamlui, C.F. 103385 Pgiana Marulyi si T.F, nr.
103254 Polana Marulul, aferente terenurllar pe care e doreste implementarea ifvestiflei studlate
prin documentatia PUZ;

c} Documentatia urbamisticd PUT (Flan Urbanistic Zonal) - FAZA AWIZ DE OPORTUNFTATE pentru
vhiasthul: ELABCDRARE PUZ-COMSTRUIRE LOCUIMTE™, CLF 103583 Aoiana M3rut e cal TOZIHZ,
€F nr JO3585 Polang Mdrty nr cad TOE385 & OF J05F8S Poizna Marule! nr cad
TEZZESTrtgomita de 50 TECT PRO ARCH 38.L pentru benefciarul MEDESAM [MOCENTILSFELICIAM;



dy Saolicitarea berwficiarolui pentro eliberarea Avizului Jde Oportunitate Tnregistratd la Camuna
Polana Maruill sub nr. 8951 din 20,00 2013

&) Anuntne. B950011.10.2023 privind Inltierea procadurii de Infarmarefeensdltars publics;

Th temeiul prevederilor arc, 139 alin, (115 aln, £3) lit- &) corpberat cu art, 136 alin, (171t a) din Ordonanka
de urgentd a Guvernulwi nr. 3720790 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioars,

COMNSILIUL LOCAL AL COMUMEI POIANA MARULLI
crunlt  sedirtd ordinard, adopts prezenta hotdrare:

Art 1. 5e emitefmu ze ernite AVIZUL DE OPORTUN|TATE, AMEXA 1 la prezenta hotdrdre, pentru
documentatia urbanistica F.UZ (Plan Urbanistic Zonal)  ELABORARE PUZ-CONSTRINRE LOCLIMNTE, /3
Jaresa o Comund POAMNA MASIE L JUE BRASOL, OF T3R5 Poiang M3niu! nr. cad 1053383 OF .
TAZZRS Pofang Mdrulwy nr, cad 103385 &7 COF 103334 Poiana Marulyd nr, cad 103384, intocmiltd de SC
TECT PRO ARCH SRL pentru beneficiarul MEDEZAN INCCENTIL-FELICIAM, pentry terenurile identificate in
CF. nr. 102383 Paiana Marului cu nr, cadastral 103383 in zuprafatd de 655 mp situat in exravilanol
Comunei Poiana Marului jud. Brasee, TF. ror. 103385 Poiana Marolui co nr. cadastral 103385 in suprafats
de 50 mp sliuat inextravilanul Comunel Polana Marulul, Jud. Brasov st pentru terenul ldentificat in CF.
103324 Poiana Marului cu nr. cadastral 193334, T suprafatd de 500 mp situat o extravilanul Comunei
Foigna Marului, jud. Bragow.

Art, 2, %e nsuseste raporul informarii si consulari publiculyi - Tn data de 2302023 z.a facut
fnformarea =i consultarea publicolui in etapa de infarmare, nu s-au inregistrat abiectii cu privire L3
invieslilia peniro care s-a soficitat Certificarol de orbanlsm amis dée Primdrla Comunei Poiana Marului sub
A, 24430.05. 2022 th scopul;  ELABCRARE FLIZ-COMSTRUIRE LOCLINTE"

Art, 3. Cu ducerea la indeplinlre o prezentel hatdrinse impucemiceste primarat comune Polana Mo,
prin Arhitectul Sef.

Art, 4. Impotriva prezentei hotardr se poate face contescafle in termen de 30 de zlle de la publlcare, Lo
Inztarta de contencios ad minisrativ,

Art, 5.Prezenta hotirdre se Comunicd prin grijga Secretarului general unmdtorilor, d-li MEDESAM
[MOCENTIU-FELICIAR, |nstiugiei Prefectului-|udenidui Bragow, compartimentului Urbanism, Primarilui
Comunei Peiana Marului i 5& aduce la conostinta publica prin poslarea pe zile-ul Institutied.

PRESEQINTE DE SEDIMTA, COMTRASEMMEAZE PENTRU LEGALITATE:
loan-Pagitelmon PERSOIL 7 SECRETARLIL GENERAL AL COMUME| PCHAMA
. RAARLILLIL,
R Daniel-Lecnta POPA

mu atribugii delegate specifice secretamului general



PROCEDQURI ADMAIMNISTRATIVE OBLIGATORI,
anterloare atestdnl autenbichtath Hotardnl Conslilulur Local ik, 11280 27 12,2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Yot prin ridicarea mémnll indwidoal
HOTARARE CU CARACTER NORMATIY

a

[ B U T R

=]

Mr.
crt.

Hotarare care se adopta oy votul:

majarititi abselute a conslilerllar bocali Tn functle Valurinecesare

Mumdrul consilenler lecall, potrwlt legH 13
Mum&rul consilierilor kecali in funciie - 13
Mumary| consilierilor kcali prezenti la adeptarea hotargni 12
Mumarul voturilor , PENTRLI™ 11
Num&rul vecur lor . IMPOTRIVA” votunle AETIMERE™ se o
numdra ba voturile

Mumarul voturllor  ASTINERE™ MPOTR A 1

Mumarul censilierllor lacali care absenteard matleat H
Mumdrul conslllerior locall care absenceazd nemobivat 1

MNurmérul consilierilor locali care nu jau parte a deliberare 5i la adoptares hotdrari, o

neavand drept de vot

FROCEDUR] ADMINISTRATIVE CBLIGEATORI,
ullerigars adaptarii Hotararii Conzilivlui Lacal nro 118 7 27.12.2023

Sermnitura
persaanel

DPERATILIMI EFECTUATE Data responsabile s
efecters
procedura

1 2 3
fdoptarea hotararii 2714.2023
Comunlcaraa catre primar

Data. pané .I.a care hotirdrea trebuie comuricatd prefectului, 11.01.3074
pPotrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetubui

Aducerea la cunostinga publica

Cevine oblizgatorie i produce efecte jundice Theepdnd cu
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Strada Principald ne. 189, cod pogal: S07LA0D,

Anexaor. 1
La HCL nr. TIE/2T.12.20023

»  Ca ummwe 3 cereni depuse de domnul MEDESAN [NOCENTIU-FELICTAN, fn calitate de
coproprietar ~ identificat in C.F, 103383 Poiana Marului, CIF. 103385 Pelang Mirului yi CF. 103384
Poting Manlul, hacgistratd 1z Primaria Comnel Polana Mamlai sub ar, 8951 din 20.00.2023 prin care
s solicitd emiterea avizalni de  oportanitate pentn JFLARBRARE PUZLCONSTRUIRE
LOCUINTE" Ix adreve din Comuna POIANA MARULEY, JUD. BRASOV, pe imobilels tevenuri
identificate asifel: C.F. 13383 Priana Mdrnlai nr cod 103333, CF. ke, 103385 Polann Miruled
nr cad 103385 i C.F, 103384 Pofann Maralui nr. cad 33384, intocmitd de 3C TECT PRO ARCH
5. R.L. pentrn beneficiarnl MEDESAN INCHCENTIU-FELICIAN, pentri teventrile identificate in CUF.
nr. 103383 Pongna Mamdui v ar cadasital 1093383 in supralatd de 655 mp situat in cxbravilanol
Comwnei Porana MErdwi jud. Bragowv, C.F. nr. 103385 Poiana Mamlai cu o cadasteal 10385 in
swprafajll de SH) mp siar o edimeviboul Comunel Poiana Miioulul, jud. Brasov, 51 pentra torenul
nlenbficat in CF, 1033584 Poiana Marolu cu nr, cadasoal 103384, in suprafagd de 540 mp situat in
extravilaml Comuned Poiana Mo i, od. 1Arasov,

Avind in veders Ceriibcatul do vrbanizm cmis de Poimaria Comunel Poiana Maruhi sub o
24/30.05, 2022, piesele scrise gi desennte anexate ceverii in conformitate cn prevederile Legii
it 352001 privind amenajares teriloriulul 3 urbamsniulu cu modificinle s completarile werdoars,
s cmite urmatorl;

—

APROBAT :I
PHIMAR ALEXANDRU CATALIN PERSOHL

-
AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

peotru  elaboraren Planului  Urbaniztic E.nPa] HELABORARE PLZA-CONSTRUIRE
LOCUINTE" fa adreso din Comang POIANA MARULUL, JUD, BRASGV, pe imobilele wrenuri
{dentificate astfel: OF, 103383 Polona Maralud ae, cod, 103383, CF. nr. 1031385 Poiana Mdrulni
ar. cad [R5 5i O F. 103384 Potana Maralui nr. cad 103384, generat de imohilele - tesenuri in
suprataph totald din acte de 1635 mp (leren ¢u nr cadestral 103383 in suprafatd de 635 mp, teren cu
nt, cadastral 103285 in suprafald de 500 mp i teren cu or, cadastral 103584 in suprafata de 500 mp),
eonform coerificatului de wrbanism emis In care este solicitatd obfinerea avizolui de opontunitate,

Cu reapectarea wemi taarelor conditii

L. Teriforiul care urmeazh =4 fie reglementat prin LILA.
Teritatiul care yrmewAd g (1 reglemental poin PUZ esie situal in Comuna Poiana Mamlud astfel:
teren cu nr. cadastral 103383 o CF. 103383 Poiana bdErulni este teren exoavilan, teren cu nt
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Strada Principald qwr. 189, cod postal: 207164,

cadastral 103385 din C.F. 103385 Poiaoa Mirulod esie teren exteavilan s eren cunr. 103334 din C.F.
103384 Porana Marului este leren extrayilan

Tertenul carc wrmeaz3 =4 fie reglementar prin MIZ este delimitat astfel:

= la nord = teren proprietate privetd imobil oo o, cedastl 103953

- 1a vest — terén propnctate privala;

- 1a s — tercn proprietate privatd imebil cu nr. cadasteal 103810;

-la est - dram privat ¢ nr. cadasteal 100940,

2.Categoriile foncfionnle ale dezvaltdrii 5§ eventuale servituti

2.1 Caregoria functionald existenti:

Condorm PUG Poisoy Marulyl sprobat ou Hoticdres Consiliului Judetean Brasov
LA023, 12,99, HCL Poiana Mamlui nr. 56/22019 st HCL nr. 952023, tevequrile se afld in Comuna
['oiana Marudoi astfel:

- Tmabdly] teren In supratard de 655 mp identificat co nr, cadasoal 103283 din ©.F, 103383

Polanyg Blarulu eu arc catcgorie de folosindd arabil 5i ce afld in extoavilano! conunei
Poiana bEmlui. Conform MUG i R1UT aprobat: teren extravlan — 13k reglementici de
urbanism.

- Imubilul teren oo suprafiatd de 500 oip adentificat cu w-, eadastral 1033385 din C.F. 103385

Polana k{Erului are categorie de folostngd erabed 31 se afld Tn exceavilanul comunei Poiana
Marulni. Conform PUG si RLLU aprobat: teren extravilan — Bicd reglementari de
urbanlsm,

- hoobilul teren in suprafatd de 500 mp identificat o o, cadastral 103344 din C.F. 1033%4

Poiana Mamlui categorie de folosing arabd? sl se afld Tn extravilanul comuner Poiana
Mirnlui. Conform PUG 51 BLU aprobat: teren extravilan — FBrd reglementari de
urbamnism.

2.2 Cateporia fanctionaid proposi:

e terermrile studiate se prapune: ELABORARE PUZ. - CONSTRIUTRE LOCUINTE

Propubicread vigeasd introducerea din extravilan in inteavilaoml localitdi{ii Poiaoa
Marului # terenurilor cu nr. cadastral 103383, cu or. cadastral 103385 si cu wr. cadasiral
103334, zovificarea functionald peniro celed tred terenur i reglementarea celor trei terenwri in
vederea comstrulrdi ablectlvului solicitat.

Categoria functionala propusi pe terenurile beneficiaruloi - Zond mixtd - locainte

indfviduale si functioni camplementare.

- Accesul la cele trei terenori ge face din drunal privat idendficat ¢ nr. cadasieal
THR,

AIndicatori urbanistici obligatorii {limite valori misime 3i mazime)

Proceotu]l maxim de ocupare al terenld se stabilagte in functie de destinafia zonei n core
urmeazd si fie amplasate construcrile i Joddle propuse pe eren slabilile prin reyvlamentul de
urhsnismn,

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeftcieniul de wilizare 2l terepnlui
(L), de regimul de tnaliime 5 de retragerile tagd de aliniament gi LG de limitele laternle, fonneazi
un ansambl e vialon obligatoril o autonzaca cxecAdi consiuctici.
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Sirada Principaldi, nr, 1449, cod pogtal; 307160,

Teremuile studiate, situate in extravilannl Comuanzi Poiana Mindwi respectiv teren cu nor.
cadasteal 103383, teren ¢ ne cadastral 103385 si teven ou ne cadasteal 103384, conform
documcentaticl de urbapism . 340580708, faza PG, aprobath cu Hoardnes Consilinlol Judotcan
Brasovur. 110:23.12.99 HCL l'oiana Marlu or 5672019 31 HCL or. 952021, tevenori fo extravilan
stk terenard frd veglementar! de webanlam,

In comuna Poiana b, conform Fegulamontul loesl de urbanism, pentru zonele de
locuinfe individuale si functivni complementare, pentrn zonele cu strocturd risfirath (in lungul
drumurilor publice TiN gi IC) POT masim éste 20%-M9%0 51 CUT maxim este de 0,45-0,64,

Folosinta actuald a terepurilor studiste: teren cu or. cad 103333 in swprafati de 655 mp are
cateporie de folosinid arabdif, tevem cu or. cod 103385 in suprafatd de S0 mp are cateporie de
Tolosinté arebd 31 teren cu o, el 103354 in suprafald de 500 mp are categorle de Lolosinli
aradil,

SITUATIE PROPUSA:

Pentru TERENUIRILE STUDIATE n supraluli Lelald de 1635 mp (leren cu e cpd, 108383 -
suprafatl 63% mp, toren cu or, cad, 103383 - suprafatd 500 mp 51 teren cu o, cad, 1033584 - suprafad
SUM )

He propune uh nundr de maxim 3 locoin e individoale izolace;

REGIM DE INALTIME maxim: P + E/M (parter. etaj sau mansardd, H coumi mazim
17 o de la cota H.H} = cota = (.00 fiind cota de calcare la parter);

POT naw: 15%%:

ClU T wnss 9,35

se institwie interdictia de lotizare/parcelare ultericara aprobarii PUE a loturilor propuse
prin docomentatia de orbanizm -PTUZE:

o

L G

REGLEMENTARI OBLIGATORIIL:

- itlspuncrea constracfiilor pe terenuri va tine comt de specificol si caracterul zonel aiana
Miaruluwi. Poians Mirului prezinti atit structuct de st de fp rdsficat odt si structurd de sal
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte §i de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate inor=0 zond de dp risipit o Comuonel Poiona Mivulei fn proximitatea zonei de tip
rasfirat. Satelke cu structurd de tip risipitc sunt asczard specifles zonckor cu dealori s1 mondl
si sunt formate din gospodarii izelate {locuinge 5i anexe), fiecare avand in jur propriul teren
de Tolosintd. in structura de tip risipit, gospadadile izolate se afF de nbicei La distantl wnele
de altele. In stractwra de tip risficat, gospodaraile se afli amplasate in Tront compact.

- aspectul construcfillor propuse va fine cont de specificul zonei i de arhitechura specific
constrocfiilor din zonele de muante, prin proporili adecvate ale volumeler, prin calitates
materialelor utilizate ai prin aleyerea cromaticd;

- ¢ va acorda o atenfie sporitd fratirii corvecte g1 coerente a fatadelor;

- 4¢ interzice folgsirea materialebyr care imitd materialele naturale, fo special folosirea de
materiale plastice si e materiale care pot aves un impact negative asupra mediului
inconjuritor.

- a: va senrda atenfle aporitd tratirdi acoperisulud in sarpantd in eonceardantd cu specificul
zomei
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- prin PUZ 8¢ vor stabili reguli privind volumetria s aspéctul gemoral al construchiler
prepuse wstfel incit acesten sd ou infre is contradicfie cu aspectulicaracterul general al
zonel. Conform RLU modphid fn care constroctiile noi urmeazd =4 ge nserie i speciiicnl
20meL, tu respectared prmecipiilor de estedicd achiteeturald, precum s a traditiilor locale, va
aved in vedere urmitoarele:

conformarea constructiel; materialele de eonstructie wiilizate pentra tvelitor sf finisaje
excerioare, cuborile ansambldui 5ioale detalitlor, conformares fatadelor si »mplasarea
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fatadele cladirilor existente sam propuose imitatii de
materiale naturale sau placaje oo materlak nenaturale.

- &g npereice  Alterares  aspectului architectursl A coostructiilor propuse  prin
montares/dispuneres de panouri de tip reclamd pe fatade, balcoane, parapeti, etc

- in caz de imprejmuire, fmprejmoiresa se va realiza in concordantd cw specificnl zonel, se
va nrmir pe ¢it posildl ca dimeosinnile 5 aspecial toprejmuirilor 53 fe cele traditionale
iar in situatiz ooor imprejmuiri transparente {lemn, plasi de shrmd, etc.) 3& va practica o
dublare a acestora cu gardori vii {din vegedatie) amplasate mspre intericrul proprietdfii:

- %¢ va acorda o imporianti creseutd proportiiler de spagin verde - spafin constedit in
viderea menfinerii wnni caracter wnitar al zonei, respectind ceriotele Avizului de Protectia
Mediului.

4.Dotiarile de interes public necesare, asivurares seceseler, parexjelor, utilititilor

Pentru realizarea investitiei este necesara vlaborares unei documentafii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal [PUZ) ce ge va intoemil in conformitate co prevederile Legii 350/2001 cu
modificarile s ¢ompletivile ulterioare, a Legii SV/1991 ¢u maodilicarile yi completarile
ulterioare, 3 Ordinohe 8392009 cn modificirile st completirile ulterioare, a Ordinnohii
23320016 co modificdrile si complelivile alicrinare 31 a normelar i normalivelor in vigeare.
Docnmentatia se va vorela cu decumentatiile de wrbanism aprobate in zond.

= Amplasares ¢ladirilor Eafd de limitebe laterale 3i posterivare ale parcelelor:
¥ B¢ vor realiza conform nommelor s nemmativelor in vigoare g1 conform avizelor
specifice.

* Asziourarea nfilitatilor:

¥ Terenul nn este racordat [a utilitdfi. Echiparea t2hnico - edilitard se va face conform
avizelor specitice (conform Aviz Primiitia Comunel Polana Mimivn Apa-Comalizarc-
Salubritate, Aviz Sisteind de Gespodanre a Apclor, cte) si a nomaclor 51 normativelor
In vigeare. Echiparea tehnico - edilitardi cade in exclusivitate in sarcing heneficiaralui,
Tm aqest semy, peniny omileren auloriaalien de constnuime, beneliviurul va precenta o
declaratic in formA autenticd, in carc i1 asumd cheltuielile necesare echipfrii tehnico
— adilitare a imobilelor care fac ohisctul documentatiel de arbanism 7112
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Strada Principald, o, 18%, cod postal- 307160,

Accese 51 circulafii:
¥ Prn PULZ. se va gtudiz imclusiv acoesgl siocirenlatile. Draroul de acces cibe
terenumle ¢ idenhficate cn e cad 103383, nr, cad 103385 si cu or. cad 103384, exte
dram privat identificat in C.F. o, 1009440 Poipng Marlai cu nr. cadasteal 100840,
Se wor cady suprubelele necesare medemizding drumunlor in imefic de noracle i
normativele In vigoare i de avizele spacifice.
ParcArile necesare functinilor propuse s vor realiza ewclusiv pe lerenul
beneliciarulu, Parcinle in invinta vor 11 dimsnsionsls corespunzAator nomativelor si
rexgulamentelor in vigoare;
# Vor fi respectate ciile de intervenfie pentru masinile de pompier eonfonn
normativedor in wigoare,

"t_!'

'\‘_:'

Spatii verzic
& Accstca sc vor realiza conform nommelor 5inomativelor in vigeare $i conform
Avizulai de la Agenfia de Protectia Medivlui.

S.Capacitdfile de transport admise

Capacitatea de transport a deamurilor/stelizilor si pentra aleile propuse va fi cealizgll prin PUZ

in tuneiie de legislalia In vigoars pentru functivnes propusd, Se vor smenaja circulatii carosabile gi
pietonale, precum si locuri de parcare.

&. Acorduri’Avize specifice ale organismelor centrale sifsan teritoriale pentra F.UVZ. conforin
certifleatului de urbanism nr. 2400.05.2022:

Avire pevesare pentru FL'Z:

Avize si acorduri privind whlithiile wrbane si infrastrociura: alimeniare cu apd,
canalizare, alimentare cu energie electricd, telefonie, canalizars. gaze narale, salubrilaie,
Avize i acorluri privind: Aviz Secunitobes 1o meendiv, Aviz Apentla pontu Protociia
Mcdiului Bragov, Aviz Sindtatea Populatici.

Avizelefacordurile specifice administratiel  publiee eenirale sifan ale  serviclilor
desventralicate ale acestora; dovads Atlulul  asupee  moobilolu, Aviz Sistcmwl do
Gospodinirea Apclor Brazov, Aviz M.A DR, - Direcia pontma Agricultnd Judeteand Bragon,
Aviz ANLF  Agentia Nationald Imbuniiiricl Funclare, Aviz ORI Avizc Direvlia
Judefeund paniru Cuflurd Bragow,

Studii de specialitate: P.UZ, — Plan wbamstic zenal, Stodin geotelnie, Smdiv topoprafe.
Alie_avizelacorduri: Primiiria Comunei Polana Mérulal - Awviz apii-canal-salubrilale,
Hotdrdres Consihului Locsl privind sprobarea avizulul 4e oportumitate, Hotardrea Consiliolud
Local do aprobare a PWU_Z., Aviz Consiliul lndepzan Bragow, Functul de vedere al mmoritifii
competente pentry Proectia medivlun: Acordul in formd atentich al co-propictarilor
imobilelor: alée avice si acorduri conform legislatizi in vigoare, daci este cazul

Studiul tepoprafic va fi vizat 0.C.P.1.




ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
FPoiana Marului, judetnl Brasoy

c o ———
= ————— = - To—

“trada Principalii, nr. 189, sod pogtal: 507 160,

Stndivl geotehnic va fi vizat la ceringa Af.

7. Obligatiile initizterului PULZL. ce derivi din procedurile specifice de informare si consuoltare
a publicelni:

Se vor parcures chapele do consultare si informare a publiculul in conformitate cu prevedarile si
procedorile indicate in Ordinul e 270072000 pentre aprobarea Metodaloelel de informare 31
consultare a publiculu cn provire la claborarea sau revizmrea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism

Cerintele de informare si conspltare s publiculni aplicahile woawi PUZ vor cuprinde
urmitoarele:

o Grupumile inld e irebule Implicats pe parcursul procesolu;

+  Obiectivele, metede specifice gi tennene ale informdrii 51 consultérii publicelai pe parcarsyl
elaboriitii PUZ:

+ Metodele de analizh a rezultatelor gi de prelucrare a acestor rernltate tn documentafia 11132

«  Modalitdti §i termene de aducers la cunogtinta publiculu a rezultatelor cobeclini Indormeatiilor
51 ale consultinlor s introducerca accstora in documentatia PLUTZ,

Frezeniul owiz eote valahil de la data emitenii sale pe toatd durata de valabiliramc a Centificatulnd
de vrbanisn nr. 24 din 3003 2022 emis de Priméria Comunei Foiana MEmaloi.

Taxa in valoare de 400 LE] a fost achitatd conform chitanid seria BY ar, 202305038 din 20082022
Frezentul Aviz de Cportumitate a fost transms solicitantuln diccct/prin posta.

PRESEDINTE DE SEDINTA Vizat pentru legalitate
Inan Pantilimon PERSOIU p. SECRETAR GENERAL

g Dianiel | konée FOPA

e

inm:mlt._,
Arh. Nicoleta IUBU



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV =T

2072025
Diata: 22072025 1 129018 [BMT+R3CD]

B-dul Eroilar nr. b, Brasoy, Romama, 500007
Tedefan + 30 268 410 777, Fas: +dU 268 475 476
oHiraidcibrasow ro, wesn.rj Brass
JUBETGL BRAROY
Divechia Aullect Sef e Saqlal dighal de:
Serpicin! Urbontam. dmeneiores Terffordubud, . el | Judedul Beases _
. ) L Chgp s mvagislral o, W kaorare SSTAE @0
& s Profootie Medivbei f ! | 11022025 ! Nr. act{R1H2573 din
8

(*a urmare a cererii adresate de Medegan Inocentiu Felician prin 5.C. Tect Pro Arch SR.L.cu domiciliul
in judetul Consanga, mun. Censtanta, cod poglal - str. Ale. Pansedel, ur. 84, bl. C1A_ sc. -, et 3, ap. 15,
telefon/fax 0749855845, e-mail contactdrachby,co, Toregistratd la nr, 5732/11.03.2025, In conformitate cu
prevederile Legil nr, 350/2001 priviod amenajarea leciloniulul 5i urbanismul, cu nvodificirile si completirile
ulteriodre, se ¢mite urmatorl:

AVIL
MNr. 48 din 14,07 025

pentru Planul urbanistic zopal: Copstruire locuinge, cons. Polana Maruhei, jud. Brasoy,
generat de imobilele; texenuri arvabibe in exevavilan, identificate prin: CF nr. 103383 - nr. cad. 133383,
CF nr. 103384 - nr. cad. 10X384, CF nr. 103385 - nr, cad. 103385,

Initiator, Medesan Tovcentin Felician poin $.C. Tect Pro Arch S.RL

Proiectant: 8.0, Tect Pro Arch 5.R.L.
Speciallst cu drept de semndiird: arh, Elena Fintind

Amplasare, delimitace, suprafati eona siwdisd in PUZ: Zona rveglementata cuprinde teremurile
identificate prin extrasele CF menjionate mai sus, ou categoria de folosingd arabil, situate in
exirayllanyl com, Polana MIrului, find delimitatd dupd com urmeaza:

- la nord: teren prival extravilan cp nr, cad. 103583;

= lasod: teren privat extravilan oo nr. cad. 103610;

- la ast: dyum privad identificat cw wr. cad. 100940;

= la vest: teren privai extravilan.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: teremuri in extravilan, Tara veglesnenidvi urbanistice.

Frevederi PUZ-RLL propuse:

ZL. - zoné de locuinte mdividuale izolate;

= regim de constmire; discontinum;

- functiuni predeminante: locuinte individuale;

= regim de inditime: max. P+EM cu Hmax, cormizd - 5,00 m faid de CTA si Hmax. coamad - 10,00 m
fata de CTA;

- prcent di pcupare a terenului; POT max = 15%;

= goeflciend de udlizare a erenulol: CUT wmax = 0,3;

= yegim] minim de alinjers: minim 2,75 m de la limita dromuloi privat oo nr. cad,

« retrageri minime Fatd de limitele laterale gi postericare:
- minim 3,00 m fati de limita de nord;
- minim 7,00 m faja de limita de sud {cu excepiia parcel#i cu nr. cad. 103385 unde retragerea va fi

750 m);
I Y



CONSILIUL JUDPETEAN BRASOV

G-dul Erssilea fu. S, Ova e, Ml nla, 500007
Telebon: + 40 208 410 777, Faa +40 208 475 074 .
cfficed cpbrasa. ro, wews.c|brason.no

- Fatd de liwiita din vest: minlm 4,04 m pentru nr. cad. 103383, nln. 6,37 m pentru ox. cad. 103385
sl miiL 3,00 pentri nr, cad, 103384
«  Circulatii 21 acoaso:
*  Accesurile aute ¢ piletonal se vor realiza din dromwl privat o ne. cad. 100240 cu profilul
existent cuprins intre 3,50 m 5 4,50 T, propus pentru largive prin retragerea imprejmoirii co
2,70 m.
- Echipare tehnico-edilitar:
*  Conform avizuhii nr. 468/2024 emis de Primaria Comupei Poiana Marulai io zena stndiata on
existd refele de apa si de canalizarve;
* Conform avizuloi 5GA Bragov or. 90/2024, alimemtarea cu apd 5i evatuarea apelor wzare
menajere ¢ vor realiza prin solutis proprii: put forat 5i bazin vidanjabil;
¢ Conlorm aviznhi or. 7010240201024:2024 emis de DEER. in zond existd vetea electrica e
distributie de joasa wensiune; Echiparea edilitard a zonei se va lace in conlermitate cy planga
nr, E386295-02 clin documentatia .Echipare edilitard — [vea PUZ" vizatd spre neschimbare de
DEER Sucursala Brasov 3i COR mt ji.
Conform cerfificamlol de wrbanism nr. 2826.05.2025 s a certificatulul de arbanism nr.
24/30.05.2022 aumtorizagiile de construire pentewn looririle de bazd se vor emite concomitent sau dupi
asigurarea accesuhui si utilitifilor corsspunzitoare previzote in PUZ.

L
Ad

Jlrnn-;u:.w

In urme sediniei Comisiei tehnice e amenajare a tecitorinli g urbanism din daa de 04,04,2025 =0
avizeazd lavorabil Plannl urbanistic zonal s Regulamentul local de urhanism aleremi acesiuia,
Preventul aviz esle valabil nurmai impreond oo planga de reglement¥tl anexatd g1 vizoth spre neschimbare.

Elaharatorul gl heneflclarul PUZ. rspund penro exactitacea datelor i veridicltotea Wscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. cave face oblectel prezentoloi aviz, in conformitate cu art, 63 alin, (23 e g) din Legea nr, 3502001
privind amenajarea tevitoriuloi i urbanisinol, oo modificirile 57 completarile alterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.ULA,

T [T w ¥

11K h] b

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de wvalabilitate a cerificatnlul
urbanism nr. 28/26.05.2025%, emis de Primiaria Comunei Peiana Marulai.

Arhitect-sef serviciul Urbanizm, Amerdjares Termoriului, GIS s
| Profeciid Mediuui |
{ |
f Sunmed Jidial 3. Eﬂﬂ'ﬂ-!hhlﬂ::: |
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Serviciul Urbanism, Amenajarea  Teritoriulm,
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUT -

Jjodetul Brasov b

Strada Pﬁ“cipﬂlﬁ, e, 139= cornd le: 5“?[5{': TE-']. UEIﬁ-EﬂﬂS] '.-Ir'E-; Ilgn iy Ehesup
Fax: 036800877

M, 468 dio 22012024

AVIZ

Ca wrmare a corerii adresate do domnul MEDESAN INOCENTHU-FELICIAN cu
domiciliul @ judend Constimpa, mun. Constanty. sir. Panseled -, or. 84, bl ClA, sc. - et 3.
ap.13, cod pogtal 200598, nregistrant |a nr, 468 din 16.01.2024.

Prin prozents se adevereste de cfitre moi cd in comuna Poiana Mirului Su zina
peoiru care se solicith prezentul aviz, nu exictd retca publicd de alimentare ep api. In
vederea stabilitii solutiel tehnice de aprovizionare ¢u apd, beneficiarul sc va adresa Apelor-
Romfne-Administratia Bazinald de Apd Ol¢-Sistemu) de {rospoddrire 2 Apelor Brasoy,

In zona pentru care se soileiti prezentul aviz nu existd retea publicd de canalizare.

vederea stabilirii solufiflor de evacuare u apelor wrale g a apelor Nzitc menajere,
bensficizrul se va adresn Apelor Romdne - Administratia Bazinald de Apd Ol - Sisternul
de Gospadirire a Apelor Brasoy,

[Je asemenea menfionam ci Primits Poiana M0l are contract de salubritafe cu o
fimmi specializath, sutovizaty, persoancle fizice i juridice care hencAciazd de neeste BCTVIC,
achitind taxa la primirie,

Pentrn deseurile rezultate din construetii se va incheia un contract cu o frms
specializard in preluarea, gestionarea si evocuarcs acestora.

S-a eliberat prezentul AVIZ spre o servi numitlo MEDESAN INCHENTIU-FELICIAN
in scopul LELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE®, cu amplasument in
Comuna Ppiana Marulvi sir.-, ar-, identifical prin C.F. 103383 Poiana Miarulai, nr. ead,
105383, C.F. 103384 Poiana M3rylui, nr. cad. 103354, C.F. 103385 Poiana Marului, or.

cad. 103385,
Primar, [ Secretar peteral,
Alexandry T‘j{fnlin Peryoin Daniel-Leupte Popa
| —
e Ingincr,
,-f'//%r Simona-Ivana Pisen

?M?ﬁﬁxiam

JURETUYL ARA SO




Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov
Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

%\ Distributie Energie
W Electrica Romania Tel: +40268305999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722/14526006
Sucursala Brasov Fax: +40268475541 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 108/328/2002

office.brasov@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre INOCENTIU-FELICIAN MEDESAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7010240201024 / 07.02.2024 pentru
obiectivul : Intocmire PUZ - Construire locuinte
de la adresa: POIANA MARULUI, sat -, strada f.s., nr. f.n., bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 507160, numar

cadastral C.F. nr. 103385 nr. cad. 103385, C.F. nr. 103384 nr. cad. 103384, C.F. nr. 103383 nr. cad. 103383,
judetul BRASOV.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010240201024 / 23.10.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Tn zon& Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 30.05.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. E396-02 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV SI COR MT JT si a Certificatului de
urbanism nr. 24 / 30.05.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistent{a tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov
Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

.1_2\ Distributie Energie
W Electrica Romania Tel: +40268305999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722/14526006

Sucursala Brasov Fax: +40268475541 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 108/328/2002

office.brasov@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectandu-se conditiile de coexistenta fata de LEA
jt

J Ord ANRE nr.239 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice:

Pentru LEA cu tensiunea nominala mai mica sau egala cu 1 kV zona de protectie si zona de siguranta coincid
cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei si se delimiteazad la 1 m in exteriorul
conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical

Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA si orice parte a cladirii este de 1 m;

Liniile (fascicolele) cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele cladirilor de categorie de
pericol de incendiu medie sau mica (C. D, E) la distanta minima de 10 cm de peretele cladirii (in cazul
fascicolului intins)

Se recomanda ca partile metalice ale obiectivelor amplasate in interiorul zonei de siguranta si protectie sa fie
legate la pamént. Valorile necesare pentru rezistentele de dispersie ale prizelor de pamént ale obiectivelor se
stabilesc de la caz la caz, in cadrul analizelor de risc, astfel incat sa& asigure protectia persoanelor si
bunurilor.

Amplasarea unor obiective la o distantd mai mica decéat distanta de siguranta sau in alte conditii de siguranta
si de protectie decét cele reglementate in norma, se poate realiza numai pe baza unei analize de risc si cu
acordul tuturor partilor implicate.

Conditiile de coexistenta a LEA echipate cu conductoare izolate, cu elemente naturale, obiecte, constructii,
instalatii etc. din vecinatate se trateaza in conformitate cu prevederile PE 106/95 Normativ pentru proiectarea
si executarea liniilor electrice aeriene de j.t.

- In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor , bunurilor si mediului din
vecinatate .

- Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si siguranta se poate face numai dupa
intocmirea unui studiu de coexistenta (documentatie tehnico-economica in care se determina, pe baza de
calcule, masuratori, observatii,etc, implicatiile de natura mecanica si/sau electrica pe care le are asupra
retelei electrice amplasarea unor instalatii sau constructii in culoarul sau zonele de protectie si/sau de
siguranta ale LEA si se stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare pentru indeplinirea conditiilor de
coexistenta stabilite de norme precum si costurile acestor lucrari) sau

pe baza unei analize de risc intocmita de un proiectant (atestat de ANRE) si avizata in Comisia Tehnico-
Economica.Costul analizei de risc se suporta de catre solicitant

. PE 106/95 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t

- Sub LEA 0,4 kV nu se va construi nimic

- Sub LEA nu se vor construi parcaje auto pe platforma in aer liber

In functie de categoria de pericol a cladirii, fata de LEA jt se vor respecta urmatoarele distante:

- Fata de cladirile de categoria A si B cu pericol de incendiu, distanta minima de apropiere intre axul LEA si
peretele cladirii va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere

-Fata de cladirile de categoriile C,D,E si cladirile civile se vor respecta distantele minime impuse -conform
PE 106 -fig. 5si 6 (1 m fata de LEA cu conductoare izolate torsadate si 1,3 m fata de liniile cu conductoare
neizolate)
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. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:
a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al
operatorului de distributie ;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod
accesul la instalatii al operatorului de distributie.

- Proprietarul terenului (afectat de LEA jt) va prezenta la DEER Sucursala Brasov o declaratie
notariala prin care :

* Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze functionarea LEA
existente pe terenul sau si sa nu deterioreze sub nicio forma elementele componente ale acesteia ;

* Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze siguranta persoanelor
si a bunurilor aflate in apropierea LEA existente pe terenul sau ;

* Declarantul isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice daune umane si materiale, produse pe terenul
sau, ca urmare a unor accidente functionale ale capacitatilor energetice existente, cauzate de factorii de risc
(situatii fortuite) ce nu pot fi incadrati in situatii de forta majora.

* Declarantul va asigura titularului instalatiilor DEER Sucursala Brasov, dreptul de uz si servitute de trecere
asupra suprafetelor de teren afectate de capacitatile energetice existente (LEA), pe toata durata de existenta
a acestor instalatii, pentru lucrari de exploatare, mentenanta, modernizare si interventii pentru remedierea si
inlaturarea unor eventuale avarii.

. Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. E396-02 vizat spre neschimbare
de DEER Sucursala Brasov si COR mt+ jt , din lucrarea ,, Echipare edilitara faza PUZ” intocmita de SC 66
PRO SRL .

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

. Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat

. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic pentru studiul de solutie .

. Eventualele lucrari de reglementare LEA jt se vor realiza la faza DTAC

. Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ , genereaza obtinerea unui nou aviz de

amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

¢ Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului sau se modifica datele obiectivului/ elementele care au
stat la baza emiterii avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele
existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala BRASOV Sef S.A.R. BRASOV Intocmit
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov
. . . - Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov
\  Distributie Energie

- hod -
I Electrica Romania  re: +4026s30599 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722/14526006

Sucursala Brasov Fax: +40268475541 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 108/328/2002

office.brasov@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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Directla Flux Gaz 51 Oparagional

Departamant Mantenantd Specialirat MEDEZAN INQCENTIV-FELICIAN
B-dul. Marasest!, nr. 4-8, Corp B

Sector 4, Bucuregtl Str. Pansedei, nr. 3

Cad pogtal: 040254 Bl. C1A, St Etgj 3, ap. 18
Cantact online www. dlstrigazsud-ratale. ko Loe. Constants

Interlocutar. Luminita Dobres Jud. Constants

Mridald: QG505 F J20628542 M 10,03 20250 RG

Fefgritor |3 solicitarea dumneavoastd registratd cu nr GESIS 1 J2052854Z din 0G.03.2025  priving
gliberarea avizului de principiy T scopul declarst pentru elaborared intocmire plen wurbanistic zonal PLZ
CONSTEUIREE LOCUINTE = In kec. Folana Mérulul, str. ..., ar. ... sau teren identificat prin frei nr. cedastirale
103383, 103385 g1 103384, 3] Extrase de Cirji Funclare 103383, 103336 g/ 1033584 Poiana Mamului, jud,
Bragoy n umma analized documentelor, va transmitemn planul de sltuate scara 123K vizat de societatea noasta,
proiect nr. 525335082023 elaboral de TECT PRO ARCH SRR, &rh. Elena M. FINTIWA completat cu datele
solicitate i v& comunlcam urmatoarale:

Conform planulul de situatie prazantald, pe laranal studlat € in proxinutales acesta, operatorul slstemiul
de distribufe Cestrgaz Sud Ralela SRL (danamit it cantinuars DGE5R nu detine refea de distr|butbe {conducte,
instalatli 2i echipamente alerente pantru yehlcularea garelor naturale). Detalile privind releaua de distnbuie
gxistentd In proximilalea zongi de amplasament, care e alla In operares societatil noastre, se regisess in planyl
GBS al GSR, anexal prezeniulul aviz

Lucrdrlle propuse tu afectaazd retsaua de disttibulia gaze naturale.

In uma analizarii documentaiie depuse se emite;

A¥LZ FAVORAEIL PUZ
Gu rmenliunife:

1. Avizul ny esle valzbil pentru oblineres autorizstiel de conatruire 38 reprezintd o informare Asupra retele
dedictibulia gaze naturala existente Tn Zona studiatd in vederea elaberdni decumentatiei PLE.

2. Dazvoltarea relelsi de distribufie gaze naturale se va face n regim de medie presiuna, in funclie de salicitarile
din zona raspeqtivg in conformitale cu Regulamentul privind reacordares 13 gistemul de disiributhe a gazalar
nalurale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 72022 Tn acesl sens, este pecesard depunerea si inregistrares |a
DGER, a unei ceren de racordare la sistemul de distibutie, prin pogtafizic Iz unul dinbre Biraurle Receptie
Clignli ata DH535R 330 pnline acgesand ate-ul nostru hitps www distrigazsud-retele rofcasd-tanu-am-gaz.

4. Amplasarea de phiectiva noi, conatructi e gifsay lncrari de orice naturd 0 zena da pratactia 2 condusdalar de
distibutia @ gazelor natyrale, a ataliilor de reglare sau reglare-magurare a gazalar nalurala (SRESEM), a
stajiilor de pralechs catodicd (SPL) a racordurilor 3au a instalatilor de ufilizare e gezelor naturale 65 realizeazd
Aumai cu respectarea Nomelor Tehnice pertny proiectarea, executarea §i exploataraa siglemelor de elimentare
oy gara nalurale NTFEE-2013 aprobate prin Qrdinut ANRE nr 3902018 {distante minime admise pentre regimul
de medie presiuna, conform Tabal or, 1 sl nr. 23, a prevederlor Legit energiei electrice si a garalar naturala mr,
12H2M 2, cu mpd ficarile i completéile ultericare, precum 3ia Ordinului MES nr, 4702003,

4, Prezentul aviz este valabll 12 lunl da la data amiter!| acestula, numai pentru elaborare PUZ,

2 Avizul este emis in corformitate cu prevederlle Crdinulul MEC nr. 47/2003, numai pentry amplasameniul
obecthuldl propus, conform planuolul anexat s Carbflcatelul da Urbanlsm ne. 24 din 300052022 eltberat de
Primiirla Comunel Polana Mirutul Judetul Bragoy

Marian CAtslin ILIE

\u Huf Departament, Luminiia Dobrea
Isleh FLLIX G3AF 51 OPERATIOMAL
ani Fd

Qparator Car atil
Praz te [W & dodwmente; '
¢ T'500; PR GIS-UGS SO0 Faciurd nr 4905511863

Plan de sfiuati
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Directia Flux Gaz 51 Operatlonal

Departament Memtenamtd Spaclallzati

B~dul. Marigegt, nr, 4-5, Corp B

Sector 4, Bucuregt) MEDESAH INOCENTIU-FELICIAN
Cod pegtal: 040254

Confact online:www.dIstrigazsud-retsle.rc
Intedacytor: Lucica Kozma

Sir. Panselel, nr. &,

Bl. C1A, etal 3, ap. 13,

Mridatd: 48526 /310746384 { 22.03.2029 RG Municlphl Gonstanta, Judetul Constanja

Refertor la sollcitarea dumneavaastra imwaglstratd cu nr. 46526 1 319.746.384 din 20.03.2024, privind
eliberares avizulul de princlplu Tn scopul declaral pantru elaborere documentatie plan urbanistic zonal - PLUZ -
construlre locuinta, 3tr. -, nr. -, tarsn [dentificst prin numere cadastrale 103383, 103384, 103385, gituat Tn
comuna Polana Marutul, judetul Brageov, Tn urmna anahzed docomenlalor, v& transmitam planul de situatia scara
1:500 vizat d& ocietatea noastrd, prowct nr. 5-28-33 / 082023, plabirat de TECT PRO ARCH S R.L., completal cu
datede adlicitate gi v comunlcam urmatoarsle:

Comform Hanuful de stuate prezentat, p« teesnol studiat Si in proximitalea scestuis, pparaton)l sistemiui de
distributie Distigaz Sud Rejele 3EL {denumilt in continoars DG5RT) nu detine retea de distributie {conducts,
inefalald 5i echipamente aferente pentry vehlcularea gazelor naburals).

Lucrdrile propuse nu afecteazd reteaus de distnbulle gars naturale.
inurme anzlizérii documentatis depuse se emie:

AVIZ FAVORARIL PUZ
Cu menfiunie;

1. Avzul my este valabil pentny obtinerea autonizatlel de conslruee S reprazinld o informare asupra retake
dedistrimitie gaze naturale existents In zona studiats Tn vederea elaborarll documertalied PLE.

2. Dezvoltaras retelei de distributie gare naturake se va face h reqim de medle presiune, in funcile de sollcndrla
din zore respachivd in corformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distnibulie & gazelor
naturals aprobat prin Ordinul ANRE nr, 712022, In acest sens, este necesard depuneresa S inregistrares la
DGER, a unel caratl da racardara |s sistermul de distributie, prin pegtéfzic la unul dintre Birgurile Receptie
Cllentl ale DGSR sau onlire acsasind site-ul nostny hitpa s distringazsud-retele, rolcasdtanu-am-a3z.

4 Amplasarea de oblisctlve nol, construetii moi sifsau lucrdri da arice naturd in zpna de profecke 8 cenducielor de

distributle a gazelwr naturale, a statllor de reglam 550 eglEs-mMEsxwEre a gazelor naturale {SRSERM), a

gtallilor de proteciie calodlcd (BPC) a racordurilar S50 & instalatilor de wtilizars a gazeler neturals za realizeaza

numai cu respectarea Mommelor Tehnlce penlty proisctares, axacuteres £i exploalaras eistamelor de slimentans
cAl gaze naturale NTPEE-2M 3 aprobate prin Ordinul AMRE nr. 832018 (distanks minime admisa penlru reginiul
de medig presiune, omtfomn Tabad tr. 1 sl or, 2}, & prevedarilor Lagh snargiai electrics s a gazalor naturads mr.

123012, co modificarile 9 completérile ulleroare, pracum &l a Ordinulol MEC ne. 47/2003.

Frezentul aviz eate valakll 12 lun| d« la dat2 emitadi acastuia, numal patrbra edaborare FLZ i RLU.

Avizul este emis ™ conformitate cu prevederle Ordineul MEC nr. 47/2003, numai penlrd amplasamaniul

abiecivriui propus, conform planolul anexat s Certlcatului de Urbanism nr. 24 din 30.05.2022 sliberat de

Comunga Poiana Marului, judstul E@ﬂiﬁsnz SUB RETEI F SRL [

ok

Lailla Ducouszo El Hima Directin Operationald Ll.ilclv:a Koxma
Fef Departameant, Demrtament MLntEnaLﬂ;aﬂpﬁrratur Gerere Infofmatji
TI.FI. FLUX GAZ $I o
hpemahzata E
(1 ;
Prezentul aviz egle i‘nsntit de urmﬁt rele documents: Plan de situatle sc. 15000 Facturd e, 1905333000,

‘EEP——
Ciatriger Eud Aajals E.R.L.
Bd ma ragcyil. mr. 4-3 Corp B Hr. Rcg Som.. J402752A08 - = -
Sector 4, Bucurestl, A40264 CUl A4 23303833 SR PRGN
Zald Gentar: 021 375 Caplat social: 76 231.9 10 1= mm

dinlriqaz=sud-relsin ra
A TE——




Pi U ' Z. PLAM LURBANISTIC ZOMAL

CANSTRUIRE LOCUINTE
M JUC. BRASOY, COM. POLAHA MARLILLI T H.
PLAM REGLEMENTARI URBAMIZTICE - ZONIACARE =c. 1.503

In zona studiata nu exista retea de distributie gaze naturale.
Lucrarile propuse pentru elaborare PUZ si RLU nu afecteaza.

b o -
LT TR TR T
F e e ety
| H.l-_h-'b-\.ldl.':rrl'h.?ulﬂ
PLY N -

[]
= B D RCEY T
LR NPT T

Hoaal im
(LT ETRRSY )

I bl ey W |
B T T ST HEI
LT S
=t

|

L

Pu_.

|5 B

T

k=

N LTI, F el

&
i
2

.t-.E-iIH.'.Li
‘ AT
H1l

AL IHRANERGL T
EdITT

L' B

BRI L IHAET AL |- |
“CIDLANITONHCA=

oy

Ly T

AB526/219.746.284
Laynd O W el B

——— 1 g e —
——— Il v Bl
Jn | pacdae okt

=== == s TEFEA R A | e g o g e Ll peske
TOLE Vi e & e Tid §

Facdae i o TP T S b o gl F LAk Ly
Chprn prk e sk privoh el i
B cmedelooate W Al bare (L
FEEE050 Eanzablld poasckd ronTn 1300 59 1 rugla ke 71|

e

e TR e e a3 2 e pt e penop oo ki ToC e
Jaunrabid invar s a5 5eg ek ponleer Legarn. 24200 2t (D

[ | e cuahdl re reggler a2t b b Shs] i aiedan

| T e perd rlcdbs

[ F ] Casmdieoddeia
G ——T1 Pl zepemsd
& o ceicl phdaral 125k 110 s v B it
AU A E kgt e
0 ek

R glemwerdd i oo s
-Fepimnia nce bl segeo w0 1
= P F A o 0 Al gy ()
- kadi oban s B idiwd
-BNT. =¥
-RIT. =1
- Fvdi oty i piqagarai g A
=ROT =1y
E1H L ]
- Frbzpang B uaton dylgkesds 15 ead ee de minin 233 a0 k8 e leda Wil =snzul
egdn e g ¢ L0
- Txhppang B e core repecala gl o 1 sembeb TCe il e o durmdn- 2l bl 3 DTk
[EETL TRECRED, R e b
- D e AP el pa ek
- mindm s drmma pain 1 cCmppe Spde by (ke epca 0. 24000, i, 1
- e B qEli ol pra ke conkm Ly | oL 40T a1
= Lewcuail i £ Far e 2 ar 25k ikt ad al 2 cddo i wow B aw G ekl
= baG i S b ST WERGTA TS S elda at 101y
- 2 e e B0 L LA s e el B v b sop mealmmpi i b

O pes2 s 1A bl

Lakkmr
ﬁ' Tore: LIIGANIE : :'::::‘
irl_T:r:' st b Cosse Q]
Tk e

W % din 2era fELpria) & Cle iz
E Joom Linckananis ¥ al ITPI "
| . |ameceonis L 1%
" lmrtnh ke AL ANTTS SRR A e al 471
| et cl il Cuaait ek [ TS

—
Bl M Rttt b

2 WA XA e i

m-[
5|3
A
5 bt

[0
Tem Ty
E T LIl
A .%ﬁa%
TEEL s o HLRF "5
sy S Rean i
9.0 TECT FRD ARCH 5.H . l& R P ;oI
QUL BT ne - — [5-0.35%
e e e g, " A
ool o33 LT LS P LT L P R [l "'_r""::_ x FAT,
FIE T T T oz |rhemE LS Sam i s FUZ.
Lonbie o - e r . Ha g1
cene T | e e T e L N

TP Ay e b, s s e B PR AR SAL Ik nonudg o oo oo oy iopoeeo e ol e

Pt o] 0 -l e i e, .




[DisTRIGAZ SUD

RETELE




AVLE COMDITICNAT

SL.0ORAHGE ROMANLE COMMUMNIGATICNS 5.0,
Inreglstrata la Registrul Camartului zub nr. J40/8926/ 1997
CIF:RO427520

Sauku sucial: Bucurest, Sectar 1, Calen Vickyrel, nr.39
Oiresha Execdiva TERMNQLOGIE S INFORMATIE ROMAMLA,
Divna RETEA RGCES RCOMAMIA

Departarnerdul FROECTARE Sl IMPLEME NTARE RETEA PASRSA
Gompartmantul: INVENTAR DE RETES

Eraeov, Efr. Mihail Sadoneeany, nr 9. (el 0268404171

Chartr: 31,01 2024
Murnar de inregigtrare © &1 BY

Catre: MEDESAN INDCENTIU FELICIAN
Adrasa: JUD. CONSTANTA, DRASUL CONETANTA, STR. PANSELEI, NR.B, BL.C1A, ET.3,

AP.T5

AVLZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solictarsa dvs. privind eliberarca avizului de telecomunicati pentey : “ELABORARE PUZ

- CONSTRUIRE L QCUNTE"” It JUD. BRASOV, COMUNA POIANA MARLEIA, SATUL
POIANA MARULLK, FN, CF 103383, CF 103385, CF 103384, C.UNR 24/30.05 2022, confom
docurnertatiai depusa, vé comunicam ummatoansle:

M 2002 de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS arg ampiezate cablurischipamante de

telecomonicafiifibra gpfica instalate
fwand frvedere importanta deosebitd a retalei oe cablur telefonice propristatea CGrangs Homania, oit & fapl. ¢

acesles vor B alectate de lucranle proieciate conlernm douunentahei prezeniats, Uirengs sste de acord oL soeasta lucrare
nurr i i cendit ile ndaplie i urmaosrslcr msoni de pratejare a retelelan telafenics sublarana ses0 asnene:

Executg ILgranlor pentru care 54 Sahcdal avizel afectuata in zana instalafior telecomunicat i 52 vor executa nuemai sub
austanda tebnice a Orance. Pentm aceasta cu 48 ota Inaintg de ncaperaa lucreriler Bensticenl foonsmctanl v

golicita  acordarés  de  ssislenta  tehrica,  felefonic & numanl OTEOZA5EHIT - WVASILIL FLORIN:
QTE0I46158 — MIHALCEA CAMILGABRIEL

Fracaraa amplasamentului priving releaos te.exstenda 59 va concraliza pain semnarea urui Freoces Yerbal de predars 7
Fromnire amplasament, oo va constioi anexa & unej MinutzConentii, sermnale de ambsle part, bensficar S ooenstrocton
= Jranga_ la predarea amplasamentului.

Avizul conditfonat asta valabil huinai pentry faza de "ELABORARE P.UZ"

IF cazdl in care sent produse awerii € instalatilor da telecarnunlcati. ce wrmere a nersspertani prevedar.or
prezentului @z, contravalcarss lusanlor de remediers 5 instalatilor avaniate, poacum si caurels solictale de clientii
Orarvga datorite irreruperii fumizarii senacilorn, wor 1| superate de cal care 3 produs avana

Prezantul aviz este valabll pe ot perioadn fmplementdril investiillor ca conditia Treeperif
execufies tiwcrdrilor in fermenn! prowinue de lege, cu exeepiln cozarilor in care pe pavcursal
execufiel Mevidirifor sant idemtificate elententy noi care 5q impund reluarea procedurifor de
avizare previzule de lege, mecunoscnte fn data cmiterii avizelorsecordurflor, preciom yisou
modificiri ale condipiiiar care au stut la daza cmiterii acestora, dupi caz.

Se interzice folosirea Informatiflor referitcars fa fnstalagine telefonice din prezantul aviz, In alte seopun
decil cae paniry care ai fostfurnizate, ca gl transmiares lor ungr tech,

vorsicr. 1.0 ) ._(_' i
SN

Ftas.pnnﬂ.aﬁll 'ElihEmre_ Aviae Tahrlca,
Gabriela CHIRILA
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ADMIMIETR.';TIA M.'.TIGNAH
RATSELRTE HLH, ad T I ILIL ). ’f

: A l APELE ROMANE i
APERLAR SI FAE LER T4, A ADSAlNTATEATIA KATIRALA 1R AR LTIT ﬁ

Sistemul de Gospoddrire a Apelor Brasov

F-AA-1

AY1Z DE GOSPODARIRE A APELOR
Mr. 90/13.05. 7024

Privind: “Elaborare P.U.Z. - Construire locuinte”, in judeful Brasov, com. Poiana Marului
Bazin hidrografic: raul Olt, paraol Sob Masa Mare, cod cadastral VIl 1.80.a

1. Date Generale

Titular plan : MEDESAN IMOCENTIU-FELICIAN
Demiciliu ; jud.fmun. Constanta, str. Ale. Panseled, nr. 84, bt {14, et 3, ap. 15
Cenumire plan : Construire locuinge

Localfzare obiectiv @ judetul Brazov, com. Polana Maralul

Bazin hidrografic @ r3ul Olt, pardul Sub Masa Mare, cod cadastraf VIl 1, E{r a

Proiectant eeneral : 5.0 TECT PRO ARCH 5.R.E.

Elaborator de : 5.C YIS PROIECT 58.K.L, certificat atestare M. AP nr. 12727102021

spacialitate

Pegim juridic teren : Teren cu suprafata totald de 1.655% mp, situat in extravilanul com. Poiana
Marglui, jud, Brazow, proprietate privatd a persoarelor fizice Medasan
Inocentiu Felician 57 Medesan Anca Loredang, compus din 3 Lotur, confarm
gxtrasalar: « C.F. fr. 103383 -Foiana Marubn, or, cad, 103333 (5=4655 mp),
» C_F. nr. 103384- Poiana Marului, nr. cad. 103384 {5=%H mp), = C_F. or.
103385 Potana Maruloi, nr, cad, 103385 (5=503 mp) § certificatului de
urbanism nr. 24730.05, 2022, emis de Primaria Comuneai Poiana Manalui.

2. Hecesitatea si oportunitatea investitied: Titulamul doreste realizarea P2, - ului pentru

edificarea a 3 {trei} locuinge individuale izolate, cu scopud reglementar urbanistice a terenului

studiat cu suprafafa totalda de 1.655 mp, introducerea Sn intravilan a acestuia, stabilirea noilor

functiuni si incadrarea intr-o solubie de ansamblu Coerentd, precum 5 organizarea circulatied

carosabile 51 pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoars cu celelalts zome.

3. Sftuatia existentd: Terenul studiat se afla in extravilanut comunei Poiana Marului, jud. Brasov,

are cateporia de folosinga de arabil” si destinatia, conform P.ULG. de . teren extravilan-fard

reglementan urbanistice™. ;ﬂ"':‘_:rl'_:f:&a;\
amplasamentul este libar de constructii $1 delimitat astfel; fs Ty 2\
ta nord: proprietate privata, or. cad, 103593 "u'_-, }:’_.r_;_.\_, i .I
- la swd; proprietate privata, nr. cad, 103610; W, T
- la est: drum privat cu nr, cad. 100540; C

- la vest: proprietate privata,

Accesnl se realizeazd din drumul privat cu nr. cad. $00%40 (drum d= paimant cu ldtimea de 3,5
m}, racardat la drumul privat cu nr, ¢ad. 100413 (drum de pamant, cu latimea de 3,5 m 5 4.5 m).
Avestea sunt racordate la alt drum privat {cu latimea de 3 m s 4,5 m) in lungime de aprox, 260 m
care face legatura ou drumul public,

in zona studiati nu existi retea centralizatd de alimentare cu apd potabil si de canalizare,
conform avizulul nr, $668,/32.01.2024, eliberat de Primara com. Poiana Marulud,

Urmare a celor doud mediatizan, confonm Ordinulul nr. 1044, 2005, art, 12, nuo au fost facute
niciun fel de obeervatii, sesizan sau recomandard.

Al ek o OO s proticbenla Cod rescal: 11873506
L. Mar Tranga, or. 3, L. 308, Braguoy, jud. Bragor Cod IBAM: BOET TRELZ 1215 01 01 015873
Tel +4 DZ6S 411 17 F ez +4 D268 412 277
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4. Elemante de coordonare si cooperara
«  Certficat de urbamizm nr. 2403005, 2022, emis de Primdria Comunei Poiana Marolui;
- Awiz de opontunitate, aprobat pein HCL ne. 118/27.12.2023, emit de Primaria com. Pomang

Marului;

- Aviz nr. 4AB722.01.2024, privind rejeaua publica de alimantare cu apa 3 de canalizare, amis
de Primara com. Poiana saruiui;

Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal, 7n 2 (doud) exemplare.

Theadrarsa in clasa de importanti: in conformitate cu STAS 4273783, investitia se incadreazs
inclasa a [V-a de importantd, constructii a Caror avariers are o influentad scazutd asupra obiectivelor
socjal-economice din 2ona, categoria 4 - lucrar de interes poblic. Conform STAS 4273783
constructiils hideotehmice privind alimentarea cu apl 5 canalizarea se Tncadreaza in clasa de
importanta 1Y, construckii permanente principale.

Obiectivul se incadreaza in schema directoare de amenajare 5 de management a bazinului
hicrografic Ot 51 nu influenteazd negativ repimul de scursere al apelor subterane < de suprafatl 4
nid alte obisctive existente sau care urmeazi a s& executa n 2ond.

Urmare a solicitdri §f a documentatiei tehnice inregistrata la 5.G.A, Brasov cu nr.
4439411.04. 2024, Tn conformitate cu prevederile Leyii apelor nr. 1071996, cu modificarile §i
completarile vlterioare, a O,U,G, nr, 107/2002, privingd inflintarea Administratied Maticnalz
Yapele Romane”, cu modificarile §i completarile ulterioare i 2 Ordinului nr. 828/2019 al
sdnistrulul Apelor i Padurilor, privind procedura §i competentels de emitere a avizului de
gospoddrire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE & AFELOR

Privind: Elaborare P.U.Z. - Construire locuinte”, in judetul Bragov, com. Poiana Marulyi,
care eonform documentatied inaintate in vederea avizani prevede;
1. Drganizarea arhitectural urbanisticd a suprafete! de 1,600 mp pentea construirea a 3 (trel)
tocuinge individuale izolate, precum =i organizarea circulatiei carcsabile s pietonale pentru
aslgurares unor legdhum corespunzatoare cu celelalte zone,

S%e propune madernizarea drumulai privat cu nr. cad. 103940 si partial al celui cunr. cad. 100413
la un profbl ransvarsal de 9 m, din care 2,50 m parte carcsablld existentd, previzut cu ;uﬁ:ifirgm

de 2,75 m si zona verde de 1,50 m, acostament de 1,25 m pe partea terenului 51;u|:||aLr? T ;a
Locurile de parcare 2 wor asigura in incinta fiecarei parcele. If= fwzm ' E'\‘l
Bilant teritorial zond reglementala ! ';fnz HESfxat. -rc;{},
| Existent K : =_..-_-=_‘,'L' |
Mr. ] % din zena | 3
| ert, £AHS IncHanale functionala SUIEJFI:;]EILKEI reil?r::ﬁ:az::ﬁ
|1 | Teren extravilan liber de constructii . 100 | 1655 | 100 .
Total 1858 | 100
' Propus ' '

. Zone functiconale % din ona | supratata | % din zona
€Tk, functicnala fmp) | reglementata
I I [ subzona aferents cl:r-nstmctiilur s 238 | '

7ans de loclinte ELJI_JEGI'I-E aferenta spatiilor verzi | 10 | 471 '
fndivichuale fzolate | B - —] |
sWbzona aferentd  cireulatiilor 55 365
private
T:::tal ana de lacuinge Individuales {zolate | 100 C1.872 23
| 2 Tond spatii verzi publice — 100 23 5
Total ' 1.655 | 100

Pagma Ird



Indicatonr] urbanletici proowss;

2L - zond de lecuindte individuate izolote

- POT.=15% CUT =03

- Regim inaltime; P+E/M;

= Hmarcooms = 10;

- Retragerile minime fata de Umitele laterale ale parcelelor; = min. 3 m fatd de Umita laterald
dinn nowrd, min. 7 m fata de limita laterala din sed;

- Retragersa minima fata de limita posterioara: min. 3,50 m;

- Retragerea mimima & constructilor fata de drumuri: min, 3,50 m de la dromul propus spre
modernizare pentru profilul tranzversal tip 1.

2  Ansamblu de lucrin pentry dotarea urbanistica a spatiuli analizat se vor incadra in clasels

de Importantd corespunzataare, confarm STAS 4273783, Pentru localitdr] STAS 4273783 stabilests

clasa a IV a de importanta a constructilor hidrotehnice de alimentare oo apa si canalizare.

3. Dotdr hidroadilivare

3.1, Alimentorec cu apd - se va asigura dintr-un put (fantanaj.

2.2, Bvacuared apelodr uate memajere - se va realiza intr-un ststem individual adecyat (bazin atans

vidanjabil} cu capacitatea de 20 mc, e asizurd acelasi nivel de protectie a mediului, similar cu

cel al sistermelor publice de canalizare menajera =i de epurare, prin intermediul unei retele de

canalizafe Interioara realizatd din conducte PYC-KG 110-160 mim.

3.3, Evocuareno apelor plindale: apele plindale conventional curate, provenite de pe acoperisul

constructiilor, colectate prin jpheaburi 51 burlane se vor descarea Liber [a nlvelul salulo,

4. Apdrarea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiak m 52 afla in zond Inundahild

5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: Se vor amenaja spatii speciale pentru

colectarea selectiva a deseurilor care vor i valorificate prin firme specializate de profil.

6. Alte consideratii din punct de vedere al gospodarifi apelor: Amplasamentul nu se afla in zonele

de protectie sanitard sau a perimetrelor de protectie hidregeologicd ale unor captari de apd
subterand, inventariate.

Avizul de gospodArire a apedar se emite oy urmatoarels conditii;

1. Sewvor respecta prevederile dn documentatia tahmic inaintata spre avizare precum s conditlile
din Certificarul de Urbanism.

2. Awlzul de gospoddrire a apeler pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanisticd si nu conferd dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

3. Once modificare de seluble fala de cea avizatd duce Ea obtinerea unuf nou aviz de gespodarre a
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

4. Elaboratorul documentatiei tehnice ifi asuma responsabilitatea exactitagi datelor s
informatiilor cuprnse 'n prezentul proiect, confarm Crdinulul nr. 82852019, anexa 1, cap,
II. Provedura de emitere a avizului de gospodarirea apelor - art. 9(6).

5 La faza urmédtoare de prolectare (D.T.A.C.) se vor prezenta spre avizare detalfile tehnice
privind lucrarile de realizare a sistemului hidroedilitar, printr-o documentafie tehnica
intocmitd de ¢ firma atestatd de MM AP, care 54 respecte normativul de continut, confarm
Ordinul M.A.P. nr. 828/2019,

6, S interzice evacuarea de ape UZate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafatd, pe
sal sau acyiferul freatic, atdit pe peripada executdrii constructiilor, cat si dupd punerea n
s fiune a acestora, _—

7. Seinterzice depozitarealaruncarea deseurilor de orice fel pe maluﬁle/cﬁﬁ%_udiﬁf'ﬂﬁ apa sau in

albia avestora, atit pe pericada executdnii constructiilor, cat s dupi{ﬁ&mﬁﬁéaﬁj’fﬂ ctiune a
acestara. 5 iz aT B

L ':u-:lm HE?:-“"“"-REI::}':

Wi, .
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8. Orice poluare accidentald produsd de berwficiar va fi anurtata fn timp util la dispecerat 5.G.A,
Bragov, telefon D268/ 414.567; se vor lua masur operative de stopare, ellminare a cauzelor ce
au produs-o si pentru inlaturarea efectelor acestaia
Herespectarea prevederilor prezentului aviz atrape raspunderea administrativa dupi caz,

precum § raspunderea civlla sad penala conform prevederlor Legil Apelor nr. 10771996, cu

modificarile g1 completarile ulterigare,
Prezentul aviz nu se refera la rezistenta 5i stabilitatea constructiilor.
Lin exemplar din documentatis,  stampilat 51 seromat  spre neschimbare,  s-a bransmis

solicitantului, Impreund cu un ex@dlar din aviz
. mp r J{fﬁ'ﬁ“ i din

.:.|'\-..-I.
5T
DIRECTOR, neEET
!
ing. Mihai UTA P
e
Inginer Sef, el
ing. Toni BUTARY ™ —
/ $ef Serviciu Avize 5 Autorizatii %
ntocmit, X i : ,-:._-,',;-_r.T-_{,_};‘
ing. Ana-tarla TARU il *m;’fj-r
& 5
||I'§§_3‘°-“=*':E4T 3
W
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MIMISTERUL AGRICULTURIE & DEIVOLTARI RURALE

AGENTIA HATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE e
A N l F FILIALA TERITORIALA DE IWAUMATATIRI FUNCIARE BRASOV Fmi'-\?h
Caliea Feldioarei &A Tel:  OubB.440.809 | F‘“%}z’
Brasov 500450 ROMANIA Fax:  O268.440.021 | ,
o CiF 29500705 E-mail: Dr=sas@andf. i |
o i ERE

Catre : Domnul MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN
CONSTANTA, Aleea Panselelor nr.8A, bloc C1A, ap.15, judetul Constanta

Referitor la: Aviz A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE, pe
suprafata de 1,655 mp, din extravilanul localitatii POIANA MARULUI, judetul Brasov,

in urma analizarii documentatiel depusi de domnul MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN,
cu domiciliul in CONSTANTA, Aleea Panselelor nir.BA, bloc C1A, ap.15, judetul Constanta,
inregistrata la Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriala Brasov, cu
nr.229 din 24.04.2024 i a Certificatulul de Urbanism nr 24 din 30.05.2022, emis de
Primaria POIANA MARULUI, in vederea eliberdrii Avizului A.M.LF. pentru ELABORARE
P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE, pe suprafata de 1.655 mp, din extravilanul localitsti
POIANA MARULUI, judetul Brasov, identificatd prin CF.ny.103383, CF.nr.103384 =i
CF.nr.103385, va comunicam ca terenul respectiv nu  face parte din amenajdrile de
imbundtatiri funciare, aflate in administrarea A.M..F. - Filiala Teritoriald de I.F.

Brasov.
Prezentul Aviz A.N.I.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 24 luni de la data emiterii .
Cu stima,

Ing. Calin HOGEA
Director Filigla Teritoriala Brasov,

Pagtna | /! !

AGENTLA HATIOHALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Fillala Teritoriala de Imbunatatiri Funclare BRASOV

Biasov, Calea Feldioarei nf, BA, cod SO0450

Telefon Q268 440809, fax 0268440021

eamail @ brasowianif o F-7.5-02



DiHEC}'IA FENTRL AGRIGULTL
b INTSTERLIL AGIICULTURIL 51 DEZVOIT RIH{ rﬁl RE{E
r nram-.....f?.

Ny desgle,, ... T
Ciperaler de dato CU CHRC r parsongl i, 4 340

ANIZ
Nrr'.l"r'ﬂ-din al. i D’-i:'i-jng"!l:?

1.In temeiut dispozipiler art, 47 alfin. {1} dih Legea nr. 35052001 privind amenzjarea tertorivlul §
urbanismul, ca medificarile § completéarile ultarioara, 51 al prevederilor Ordinulei mindstrului agricutturi
8 dervaltardi rurale nr. 1.056/20N 8 pentru aprobutea Procedurii privind emiterea 5i eliberarea avizelor
necesare intraducerfi in intravilan & terenurilor agricale,

avand in vedere sdrasa nr, 4050012062024, inregistrats La Minlsterl Agriculturt 31 Dervelbardi Rurale cu
ar. 25300/20.06. 0024

In baza urmatgarelar docurmente:

T.Cererea nr. 3313720.05.2024 a beneficiarulul MEDESAN INOCEMTIU FELICIAM, cu doimicitiul jin Als.
Pansalei, nr. 84, bl. Ci14, et. 3, ap. 19, Monicipiol Constanta, Judetol Constantar

i.Cartificatul de urbandsm nr, 24730052007 ol de cdtre Primana Comunei Poiana Marlui, Judetul
Bragoy;

3.5yl wrbanistiz PUZ g1 repulamentul local urbanistic sferent PUZ:

4.5kl ul pedologlc 51 agrechimic nr. Z60/09.04.3024 Tntecmit de oficiul de stodil pedologice 5
agrochimice Bragow;

S.Avizul tehnic nr, 225/09.06. 2024 pantru amplasarea construckiilor care se executs in zons amensjir ler
de imbunatdtiri funciare, sliberat de sgentia Hagfonald de Tmbunatitid Funciare Brasov;

. Procesul-varbal de verificare in beren nr, 7307 F05.06, 2024, Tntocmit de raprezentantii Direckiei pentr
Agriculburd Judeb=ana Brasow;

f Hota de caleul nr. 3894./06.06. 2024 privind tariful datorat pentru fntroduceres Tin fntravilan a berenmilor
rgricole, intocmith da Directia pentru Agriculturd Judetenna Bragav,

in scopul introducert! in Intravilan & terenurilor agricole Tn baza studiulyi urbanistic PUZ, in vederes
realizarii obiectivulul de investitll:” ntocmire PUZ - consbruire locuinte”, de citre beneficlar MEDEZAN
INOCEMTIU FEUCIAN, in suprafatd de 1,455,080 mp, cabegoria de folosinta arabil, clasa a ¥ a de calitade,
rescrisa in CF nr. 103385, numér cadastral 1031385, CF nr. 103384, numar cadaskral 103384, CF nr. 103383,
numm ar cadestral 103363, teren liber de construgti, situatd in «xtravilanul Comunel Poiana Marului, Judetul
Eragoy

Mindsterul Agriculturl si Dazvoltirii Rurale emite:

AYIZ

necessr pentrd Introducerea in intravilan & terenyrilor agricele, in baza studiului usbankstic PUZ, in
suprafafa de 1.655,00 mp, categorfa de folosinta arall, clase a ¥ a de calitete, inscrisd in OF nr, 1033685,
numar cadastral 103385, CF ar, 103384, nurmdr cadactral 103384, CF ne. 103383, numar cadastral 103343,
teren liber de constructil, situatd Tn extravilanul Comuned Polana Manuloi, Judetol Brasov

Prezentul act administrativ se peate contesta in conditife of termenela previzute de Leges contencinsuu
adminstrativ nr. 354/2004, cu modificanile 9 completirie ulbarloara,

La elabereres documentatisi tehnico - economice pentry realfZarea investitled, se vor respacta
prevederile;

-ark. I3, alin. {3}, Capitolul Il din Lagea nr. 5051991 privind autorizarea executarfi lucrarilor de
constructil, reprblicatd, ou modificanle 5 completarlle ultarion v,

Bul=vardul <aral 1, nr.2-d, Scctar 3, Bucpnast]
Tel.o +ad 57 2401,
saretarial. difH &@madr. rar weewr. magir,rg Faging 1 dlp 2



MINISTERUL AGRICUTTURIT 8T DEZVOETARIE RURALT

Tilarul obiecttvulul de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat =3 ia masuri prealabile
ex@CcUtarl comstructied obiscthvului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafspels
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteza 51 5341 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Diracfla panbru dgrkculturd 2 Judetului Brasoy n vederea punerii Tn valoare saua
ameliorani acestora, confonm prévadedlor art. 100 din Legea nr. 1871991, republicatd, cu modificsrlle 51
complatdrile ulkeroars

Beneficiarul imestitdel va lua masurl corespurzatoare de a ni deprada terenurile si culturle din zana
limittofa, albele decdt cele prevazute in documenteple, prin depozitarea de matedals enl degeunl de

pietris, moloz, nisip, prefabricate, comstructll metalice, reziduurd, restur menajers, gunoede i altels
ASENENRE,

Bencficiarul investitiel va respecta conditiile g recomandBrile prevEzute Tn documentels colicitate prin
Certificatul de urhaniem nr, 24730052002 emis de catre Primara Comunel Potana sérulul, Judetu
Brasay, care stau la baza aprobar Planuly Urbanistk: Zonal.

Beneficiarul Invastitisf va lua masuri corespunzatoars de a m) ocypa terenurle Umikrgfe precum si masuri
pentiu a evita alectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenice din activitatea de productie =i
prin scurger de orlee fal,

Eeneficiarul 51 proiectantul/eleboratornyl documentatied tahnice raspund pantru corectitudinea datelor si
varidicitatea inscrisurilor cuprinse in decumentetis transmdsd spre avizare,

Prerentul avi2 este valabl numai pentru aceasta interventie, decd @ceasls $e realizeazd pe
amplasamentul mentionat n documentatie, ou respecierea prevederilor legele in vigoane.

2. Prezentul aviz il inceteezd aplicobilitate=a la data la care auterithtie compatente ad comunicat
beneficiarulul needoptares hotardn de aprobare & introducertT teretulod o inteavilan,

1. Prezentul aviz i5i inceteszd pplicabilitatea in cazul anularil ercand document care a stat e emitsrea
prezentulul aviz.

Chirector
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ROMANIA
MIMISTERUL AFACERILQR INTERME
DEPARTAMENTLL PFENTRI SITUATIH DE LRGENTE
Inspectoradul pentry Siwall de Urgenld “Tara Birsei™ al odetulun Brasos

AVTL
privindg
ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE
nr. 26/23/SU/BY/PSI1 din 10.02.2015

Ca urmare @ eorerli ineegistrate oo onro JA73825 din 053112024, adresatd ¢ MEDESAMN
INOCENTIU-FELICTAN cu sedisldomiciliv] in judsiul CONSTANTA. municipiul'erastbeantima
CONSTANTA. Sector -, §tr. Aleea Panscled, nr 84, bl CLA. Ti. 3. Ap. 15, eodul posral -, elefon
0749855945, fax.. ., a-mail, in baza prevederilor ar, L1 Jit. ¢) din Holérdrea Govemmului or. 14522004
cu modificheile ¢ complegiile ulterioare privind principiile de organtrare, functionare gi atribugiile
serviciilor de ursentli profesionisce, ale Legii nr. 3072006 privind apirarey impotriva mcendiilor, cu
modificirile si compledirile ulterioare, 5i ale ant. 25 alin {2) din Regulamenwl general de webanism,
aprobat prin otdricea Governolui ne. 5251996, cepublicati, co medificarile g1 compledirile ulleriaare,
ge avizeazd aceesul o dreomurile publice a investifiei “ELABORARE P.ULZL - CONSTRIUIRE
LOCUINTE® dispusd in Judetul Dragov, swsicipivkaraselicomuna POIANA MARULUT, Sal
POHANA MARULUIL, Sir, - o1, L., weren identilicat prin £ 8 ae. £03 385, OF ar. J03 384,

Dosenmenicle ¥izule spre neschimbure [ parte inlegranc din prezentul aviz,

Avizul este valabil numal insolit de documentels vizale spre neschimbare care av stat la baza
cioaferli aosstuia

Cu atind,

INSPECTFOR 5FF,



ANEXA nr. 3: Model de cerere-tip pentru eliberareca
avizului/ autorizatiei de securitate la incendiu sau—preteetie
eivita .
“:'"‘ ’ » y
A, < Calre
InspeE§E}'U1 pentru ELE‘!,..IE';II de Urgenta “Tara Barsei” al Judetulul Brasov.

« © Domnuldi Inspector-gef
| f,' L

CEREREA 2. \

pentru ellberares avizului de securtate la incandiu pentru amplasare |n parcela

I.Date ¢de identificare ale perscanesi care depune cararea:
Numele, prenumele: Medesan Inocentiu-Felician, cu domicifiul in judetul

Constanta, municipiulferasulfesmurs Constanta, sectorulfsatul . ... ool sk
Ale. Panselei, nr. 84, bl. C1A, sc. ..., et. 3, ap. 15, codul postal..........., telefon
0749 855 945, fax . . e=-mail: contact@arhbv.ro, in calitate de

irvestiter/beneficiar, reprezenl:at prln E C. Tect Fro Arch S.E.L. {nume, prenume),
cu sediul in judetul Brasov, murlelpivbforaselicomuna Sanpetry, sectorul/satul
- Ste. Solmulul, nre 22, Bl s S€0 vieeey €6 vy 8P eenns cidul

I1.Detalil despre sollcitara:

ajdocumentul sollcitat: aviz de securitate la incendlu pentru amplasare In
parcela {acord; aviz de securitate la incendiu sau protect|e civild; autorizatie de
securitate |a incendiu sau protectie civila; aviz de amplasare In parceld, privind
asigurarea posibilitatilor de acces la drumurife publice);

bititlul  proiectuluifconstructieifamenajiriifinstalatiei:  ,intocmire  PLLZ. -
Canstruire locuinte”;

cldestinatia principald: loculnts;

d}actul normativ in baza cdruka se soliclt® documentul de la Il a): Certificatul de
urbanlsm nr. 24/30.05.2022.

II1.Detalll pentru identificarea constructied /amenajari:
Judetul Brasov, muonieipistformsal/comuna Polana Marului, sesteralfsatul Polana
Marului, F.5., En, bl s et o, @pe e, codud postal L

"o ¥ oy

e

2020



IV.Date referitoare la constructle/amenajare?!.

10atele referltoars la constructiefamenajare se completeazs de citre proiectant,
adestinatia 5l Epul o
blcategoria de importantd oo :

C)aria construitd §i desfsUratd . o i e e e
divolumul 3i regimul de TNaIEIMe ... -
InumErul maxim de UETZEEOM oo

finivelul de stabilitate |3 incendru {grar:lul e rezistenta la foc)

giriscul de incendiu ......... S R

h)distantele de mguranté fa;c’u de vecmﬁtﬁ’gl .......................... -

1ynumarul compartimentelor de Incendiu .

E ]

- Anexez decumentele previzute Tn Normele metodologice privind avizarea ]
gutarizarea de securlitate la incendiu 5i protectie civila, aprobate prin Ordinul

mimstrulyi afacerilor interne nr. 1803022, conform opisulul,
Declar pe propria raspunders ¢8 documentele depuse in cople sunt conforme cu
eriginalul. _
Despre madul de selutionare a cererii doresc 53 Au Informat: la tel. 0749 855
945/¢-mgil: tﬂnmﬂﬁthm roffax .,

A




Opis cu documentele prezentate peniru emiterea avizului/nutorizatiei de

securitate la incendiu/protectiecivila
Mr. Denumirea dovcumentului Seria, codul, or. de MNr.de | Formadul
et inregistrare file

| Ceorere 1 Ad
2 Opls 1 Ad
3 Imputermicire 1 Ad
4 Drelegalic 1 Ad
) Adresn ISU 31728912404 2024 1 Ad
fa Certificat de Uibanizm | 2430052022 prelungit 3 Ad
7 Extrase de Cape Funciscs 1¥3383, 103384, 1053355 o Ad
g Extrase de plan cadasieal 103383, 105384, 103385 3 Ad
o £l K B35G73 | Ad
10 Aviz de oportunitate 3 Ad
131 Menioriu de prezaniare 11 Ad
12 | ERegulament loral de urbanism 10} A
13 Plan dc incadrare in zona LI 1 43
14 | Plan Jd¢ imeadrare in zona acces 12 ] A
15 Plan s1tuadia cxistcnita iI1 b i A
16 Plan rewlementan urbanistice u? 1 | A2
L Plan 1luslrire orbanistica 21 1 A
15 Frofile onuiludinzle 22 1 Al
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PILZ PLAN URBANISTIC Z0MAL

CONSTRURE LOCUINTE

IN JUD. BRASQY, COM. POIAMA MARULLI FN.
FLAM DE INCADRARE IN ZONA - ACCES sc. 1:5000

shlic cle nsses gensil

Cyum pubbc de interes gonaral . ) el nr. cad. 131
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FALS DRI LTI TR

[Hresfin Judeteand pentrn Cultard Bragov
St hMichacl Weis or 220 Bragow 30000 el 02620471004, (ix 0268472 835
E-rriasi il ipsctimpacriomm iybrasoni@vichen. com
Wb site: Wy palrimamiv-brpsoy, o

4193 f29.08 224

Citire
MEDESAN INOCENTIU FELICIAN / ARH. FINTENA ELENA
Mun. Constanta, str. Aleea Panselei nr. 84, bl. C1A, ap. 15
Tel: 0749 855 945, o-muail: contact@arhbv_ro

I wrma solicitarii inregistrate l2 DT Gragov cu ar. 4493 31012024, 07 08.2024 privind
profectul freavmive PUZ - Construire locuinge, situat in jud. Brasov, Ioc. Pojana Marubui, fa,
En, CF/no., CAD 103385, 103394, 103383,

Vi comundcdm urmatoarele:

= Imebllul ce face obiectul documentatiel nu e afla in zond de protectie {(momnnent /
ansamblu / sit) sau in zond construlti protejatd si nicl nu face oblectal unui studio
de fundamentare istorlco - stiintific pentru delimitarea zonelor de proteche A
memunientelor isiorice san zonelgr construite protejate ale sectiumilor de
specialitate din planurile urbanistice.

- Conform punctului de evedere emis de Muzeul Judetean de Istorle Bragov, io cazul
in care cu prilejul locravilor de szpatrd vor fi descoperlte vestirii arheologlee,
trebule si fie anungate autorititile locale iar lucrarlle s3 fie Intrerapte panid la
salvarea Informatiilor si recuperarea materialulul arheologlc de citre specialistii in

domeniu.
Director Execytiv intocmit
Ruxand;y Stefan-Fezcary arh. laanaMadilina Ekﬁmﬁ;:teanu
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AEERM 1A NATIOMNALA PENTRI
PROTECTIA RAEDMLILLY

oI SNISTERLIL MMEDITENLLY
APELOR S PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14389 din 26.11.2024

Ca urmare a notificarii adresate de MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN, cu domiciliul in jud.
COMSTANTA, orasul Constanta, str. Panselel, nr. 8, bl. C1A, et. 3, ap. 15, privind planul
+ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE", propus a fi implementat in jud. Brasov, com. Poiana

Marului, satul Poiana Marului, str.-, nr, -, amplasament identificat prin CF nr. 103383 Poiana
Maruluf, nr. cad. 103183, CF nr. 103385 Poiana Marului, nr. cad. 103385, CF nr. 103384 Polana
Marulul, nr. cad. 103384, conform Certificatului de urbamism nr. 24 din 30.05.2022, cu prelungirea
valabilitatii pana la data de 30.05.2025, emis de Primdria Comunei Poiana Marului, inregistrata la
APM Bragov cu nr. 14389/05.11.2024 si completata cu adresa cu nr. 14988/18.11.2024, in baza:
= HG . 1000/ 2012 privind reerganfzarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Protectia
Medivlui si a institutiilor publice afiate In subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediviui, aprobotd cu medificdri prin Legea nr,
26512006, cu modificdrile si completdrile witerioare;
* HG nr. 107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri s programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul arfilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei 5i faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
=  ORDIM nr. 1.682 din 14 funie 2023 pentru aprobarea Ghidulul metadalogic privind evalugrea
adecvatd a efectelor poteniiale ele planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar, modificat si completat cu Ord. MMAP NR. 2452/25.09.2023;
= Ord. nr. 2387/ 2011 pentru modificarea Ord. nr, 1964/ 2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejotd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelei
ecoiogice europene Notura 2000 in Romdnia;
* HG nr. #71/2011 pentru modificarea si completarea HG nr. 1284/ 2007 privind declararea
arfilor de protectie avifaunisticd ca parte integrantd a refelel ecologice europene Natura
2000 In Romdnin.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetulul
special Constituit din data de 13.11.2024, a completarilor depuse la decumentatie;

P in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 5i a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

P in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE", propus a fi implementat in jud.

Brasov, com. Poiana Marului, satul Poiana Marului, str,-, nr. -, amplasament identificat prin CF nr.
103383 Polana Marulud, nr. cad, 103383, CF nr. 101385 Poiana Marului, nr. cad. 1033185, CF nr.
103384 Polana Marului, nr. cad. 103384, conform Certificatului de urbanism nr. 24 din 30.05.2022,
cu prelungirea valabilitatii pana la data de 30.05.2025, emis de Primaria Comunei Poiana Marulul
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titular MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN, cu domiciliul in jud. Constanta, orasul Constanta, str.
Panseled, nr. B, bl. C14, et. 3, ap. 15, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaluare

adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
g) gradul In care planul sau programol creeazd un codru pentru prodecte s alte activitdpl viitoare

fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdarimea 5 condifiile de funcfionare, fie in privinta
alocdrii resurselor:

Titularul doreste realizarea PUZ-ULUI pentru edificarea a 3 tref locuinte individuale izolate, cu
scopul reglementarnii urbanistice a terenului studiat cu suprafata totala de 1655 mp, Introducerea
inintravilan a acestuia, stabilirea noilor functium si incadrarea intr-o solutie de ansambli coerenta,
precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru  asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone,

Situatia existenta;
Terenul studiat se afla in extravilanul comunei Poiana Marulul, jud. Brasov, are categoria de

folosinta de “arabil™ si destimatia, conform PUG de “teren extravilan-fara reglementari
urbanistice™, amplasament identificat prin CF nr, 103383 Poiana Marului, nr. cad. 103383, cu 5=655
mp, CFnr. 103385 Poiana Marului, nr, cad. 103385, cu 5=500 mp, CF nr. 103384 Poiana Marului,
nr. cad, 103384, cu 5=500 mp.
Amplasamentul este liber de constructii si delimitat astfel:

La nord: proprietate privata, nr. cad. 103593;

La sud: proprietate privata, nr. cad. 103610;

La est! drum privat cu nr, cad. 100940,

La vest: proprietate privata;
Accesul se realizeaza din drumul privat cu nr. cad. 100940 (drum de pamant cu latimea de 3,5 m),
racordat la drumul privat cu nr. cad. 100413 (drum de pamant cu latimea de 3,5 m si 4,5 m).
Acestea sunt racordate la alt drum privat (cu latimea de 3 m si 4,5 m) in lungime de aprox. 260 m
care face legatura cu drumul public.

i rOpUSA:

Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 1.655 mp pentru construirea a 1 (trei) locuinte
individuale izolate, precum si arganizarea circulatiet carosabile si pietonale pentru asigurarea unor
legaturi corespunzatoare cu celelalte zone,
Se propune modernizarea drumului privat cu nr. cad. 100940 si partial al celwi cu nr, cad, 100413
la un profil transversal de 9 m, din care 3,50 m parte carosabila existenta, prevazut cu supralargiri
de 2,75 m 5 zona verde de 1,50 m, acastament de 1,25 m pe partea terenului studiat. Locurile de
parcare se vor asigura in incinta fiecare! parcele.
Zonificare functionala - Reglementari, indicatori urbanistici, bilant teritorial
Bilant teritorial zona reglementata

Existent ]
Nr. | Zone functionale % din zona  Suprafata % din zona
ort. functionala (mp} | reglementata |
(1| Teren extravilan liber de constructii | 100 1.655 100
| Total 1.655 100
Propus i
Nr. | Zone functionale % din zona | Suprafata % din zona
cre. - _| functionala | (mp) regiementata
1. Zona  de | Subzona aferenta | 15 | 238
locuinte | constructiilor -
individuale | Subzona  aferenta | 30 471
izolate | spatiilor verz privata |
Subzone aferenta 55 | B&S
| | circulatiilor private |
Total zona de lecuinte individuale izolate 100 1.572 95 '
2. | Zona spatii verzi publice | 100 B3 |5 |
Total - 1.655 | 100 ]
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Indicatori urbanistici propusi:
IL - zona de locuinte individuale izolate
- POT=15%, CUT=0,3;
- REGIM DE INALTIME: P+E/M;
- Hmax coama=10;
- Retragerile minime fata de limitele laterale ale parcelelor: min 3 m fata de limita laterala
din nord, min. 7 m fata de limita laterala din sud;
Retregerea minima fata de limita postericara: min. 3,50 m;
Retragerea minima a constructillor fata de drumuri: min.3,50 m de ta drumul propus spre
modernizare pentru profilul transversal tip 1.
Titularul planului a obtinut avizul de oportumitate favorabil eliberat de Primdria Comunei Poiana
Marulu.
Titularul a obginut aviz nr. 425/31.07.2024, eliberat de MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII
RURALE, necesar pentru introducerea n intravilan a terenurilor agricole, in baza studiulul
urbanistic PUZ, in suprafata de 1.655,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa a V a de calitate,
inscrisa in CF nr, 103385, nr. cad. 103385, CF nr. 103384, nr. cad. 103384, CF nr. 103383, nr. cad.
103383, teren liber de constructii, situat in extravilanul Comunei Poiana Marului, judetul Brasov.

Gestionarea desewrilor:  vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate pe
platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract de
catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologica.
Fiecare parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor (carton, hartie,
sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibild din drumul public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni 5i functiune.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte plonuri 5i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sou care derivd din ele - nu este cazul:

c) relevanta planulul sau programului in/pentru integrarea consideratfilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrli dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

d) prablemele de mediv relevante pentru plan sau program:

Dotari hidroedilitare

Alimentare cu apa - se va asigura dintr-un put {fantana).

Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza intr-un sistem individual adecvat {bazin etans

vidanjabil) cu capacitatea de 20 mc, ce asigura acelasi nivel de protectie a mediulwi, similar cu cel
al sistemelor publice de canalizare menajera $l de epurare, prin intermediul unei retele de
canalizare interipara realizata din conducte PVC-KG 110-160 mm.

Evacuarea apelor pluviale - apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul
constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane se vor descarca liber la nivelul selului,

Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabila;

Alte consideratii din punct de vedere al gospodariri apelor: amplazamentul nu se afla in zonele de
protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana,
inventariate.

Pentru solutiile de alimentarea cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale titularul a obtinut
Avizul de gospodarire a apelor nr. 90/13.05.2024 emis de S5GA Brasov si avizul nr, 468/22.01,2024
emis de Primaria Comuned Polana Marului,

Energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 7010240201024/23.10.2024 emis de Distributie
Energie Electricd Romania, in zond existd retea electrica de distributie de Joasa tensiune.

Gaze naturale
Conform avizului favroabil PUZ nr. 46526/319.746/384/27.03.2024 RG emis de DISTRIGAZ SUD

RETELE, operatorul sistemului de distributie DISTRIGAZ SUD RETELE SRL nu detine retea de
distributie (conducte, instalatii si echipamente eferente pentru vehicularea gazelor naturale),
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Pana la extinderea retelei de gaze naturale in zona amplasamentului, incalzirea imobilelor s
prepararea apei calde menajere se vor realiza cu ajutorul centralelor termice electrice.
e) relevanta planului sou programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - nu este cazul,
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenfa 5i reversibilitatea efectelor- nu este cazul;

b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul;

¢} natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):

Planul wa respecta conditile impuse prin Notificare asistentda de specialitate nor.
1085/ A/ 30.05.2024 eliberatd de DSPJ Brasov.

e) mdrimea 5i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential

afectate - nu este cazul;

f) valoarea si vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, dote de:

{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
{ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
{iii} folosirea terenului Tn mod intensiv;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de prolejare recunoscut pe
an national, comunitar sau international - nu este cazul,

I urma analizarii planurilor de incadrare in raport cu pozitia fata de ariile naturale protejate,

t-a constatat ca amplasamentul nu se afla amplasat in interiorul sau in vecinatitea unei arfi

naturale protejate.

Obligatiile titularului:
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu cu urmatoarele conditii:

» 5e vor respecta prevederile din documentatia tehnicd inaintatd spre avizare precum si
conditiile din certificatul de urbanism.

= Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de mediu.

~ Constructiile propuse vor fi date n folosintda dupd bransarea/racordarea la retelele de
alimentare cu apa st canalizare existente in Zona amplasamentulud.

# Dupd aprobarea PUZ- ului §i inaintea de demararea lucririlor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnicad necesard in vederea obtinerii acordulut de
mediu (conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului).

~ Se vor respecta prevederile Ord. M.5. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat 2018, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= 5o interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata,
pe sol sau acviferul freatic, atat pe peripada executarii constructiilor, cat §i dupd punerea in
functiune a acestora.

» Se interzice depozitarea, deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau n albia
acestora.

# in cazul schimbarii proprietarilor, beneficiar prezentulul PUZ sunt obligati sa informeze noii
proprietari despre obligativitatea respectarii in totalitate a prezentului aviz si a realizérdi
sistemului de alimentare cu apa si canalizare;

= S8 vor respecta conditiile/interdictiile impuse prin actele de reglementare emise de alte
entilali/ autoritati;

# Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a actelor de reglementare emise;

» Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titwlarul

planului,
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Informarea si participarea publiculul la procedura de evaluare de mediuw/procedura de evaluare

adecvatd: publicarea in mass-media, prin grija titularulud, a:

- declansarii etapel de incadrare (anunturi in ziarul “Buna ziua, Brasov” din 27.08.2024 si

30.08.2024),

- deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul “Buna ziua, Brasov” din data de 15.11.2024).
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legil contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare.
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ROMANIA

COMUNA POTANA MARULTT
judetul Bragoy ‘

Foinna Matului
Stada Principals, or. 82, cod postal: 507160, Tel: 03680081 T6; TDetTe Lovtad
Fax: (1363177

Mr. 3910 dio 05.07.2074

ADEVERINTA

Ca urmare a cererii adresate de domoul MEDESAN INOCENTIU FELECIAN prin
S5C TECT PRO ARCH SRL reprezentatd de Voien Simona - Cosmina oo adress de
corespondentdi in judepul Bragov, tmumicipiul Bragov, str. Bulevardul Muneii. nr. 13, bl
D1 sc. B, ap. 1, foregiatrald 1a nr.3910 din 2024-05-28, se cartific urmétoarsle:

In temeiul reglementivilor documentatiei de wrbanism nr. 340998, Eazra PUG,
aprobatd en Holdirirea Consiliului Jndetean Brasov or. 110/23.12.99, conform HCL
Polana Maruluwi nr 56/2619 si HCL Poiana Maruloi nr. 25 din 29.11.2023 se certificd prin
prczonda ci:

# Dromul care asiyurd acccsul la imobilcle terenui identificate in C.F. m, 103353

Polsna Mamlui, CF. . 103384 Poiana Mimiloi 5 COF. nr. 103385 Podane
Miruloi este drwm identificel in C.F. wr. f00940 Polimy Mamlul. oo carncter
privat, care debugeass intr-un drom identificat in C.F. . 100413 Modana Maruloi,
e caracter privat, Drumul co caracter privat identificat in C_F. nr. 100413 Poiang
Mirulni debugeazd intr-wn drvm vicinal de interes locul, conform Plan de
Incadrare in Fond soexat prezented si care, la randul lui, debugeazd in dronvel
public comunal cunoscut sub denumirea Dromul Vieinal Birdag — drum public
care este evidentiat si in planurile cadastrale g conform Plm de ncadrars in Zond
anexat prezemle,

S-a eliberat prezentul inscefs spre o servl adleitantulul §n seopul ,, Elaborare PUZE —
Consoruire loeyinge ™,

Frimar, Seerctar gegeral,
Alexandry Citdlin Persoiu ! I‘.lm?r I,-!;
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| f__r -—
» y “
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F.UZ PLAW URBANISTIC ZOMAL

CONSTRUIRE LOCUINTE

W JUD. BRASQOY, COM. POIANA MARLLUI F.N,
FLAN DE INCADRARE IN 70N - ACCES sc. 1:5000

Dirum pusblic: de interes generial

Drum de interes kacal
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PROCES-VERBAL DE
INFORMARE SI CONSULTARE PUBLICA e

NE. 4 din 27.11.2024 ora 16:00

Incheiat nstizi, 27 noifembrie 2024, ora 16:00 cu ccazia informard g
consultirii publice a Planului Urbanistic Zonal in localitatea Polana Mirului, iudeul
Bragow:

» Construire locninte,, in judetul Bragov, comuna Poiana Maralui, pe imobilele
ternuri identificate astfel: C.F. nr, 103383 nr, cad, 103383, C.F, pr, 103384 or.
cad. 103384 si C.F, nr, 1053385 or, cad. 103385,

Beneficiar: Medesan Foncenfin Felician si Medesan Anca — Loredena
Initiator; Medesan loncentiu Felician si Medegan Anca — Loredena

Informarea i consultarea publich in Fiapa de documentare cu elaborare a
stucdiflor de fundamentare 31 elabordrii prommerifor ce vor fi supuse procesulul de
avizare 3 avut log in pericada 06.1 12024 = 27.11.2024 3i a fost anungatd prin afigare
la sediul primariel, prin afisare la terenurile care fac obicctul PUZ-ului g pe site-yl
oficial al Primfrici Comunei Poiana Maruloi.

Nu au existat g1 mu s-au Inregistrat obiecjii/propuneri transmise in perioada
informarii 5i consultarii publice §i pind la data intocmirii prezentilai proces verbal.
Nu au existat alte obsecjil cu privire la invesiitiz Elabordvii documentutiei de
urbanism PUZ - ,Construlre locninte,, - efepa de documentare cu elnborare o
studitlor de fundamenvarve §i elahordrii propuncrilor ce vor fi supuse procesului de
avizare cu beneficiar §i inijiator Medesan Toncenfiu Felician si Medesan Anca —
Loredena.

Referitor la propunerile propuse de ¢itre beneficiar prin documentatia de
urbanism PLIZ — Construire locuinte, s& menfionsazi urmatoarele:

- prn intenoediul documentafiel de urbanism se propune introducerea in
miravilan si reglementarea terenurilor in suprafaid totald de 1655 mp {terem o nr.
cad. 103383 - suprafatd 655 mp, teren cunr, cad. 1033385 - supratagi 504 mp si teren
cu ot cad. 103384 - suprafata 500 mp):

- 32 propune un nomér de maxim 3 locuinfe individuale izolate

- REGIM DE IMALTIME maxim: P + L/M (perter, etaj zan mansards, H
coarmnd maxim 10 m de 1z cota 200 — cota = 0.00 find cota de calcare 1a parter)

- POTmax: 15%;



- CUTmax: §,3;
- ®e ingtituie nterdicia de lolizarefparcelare ultericari aprobirii PUZ a
laturilor propuse prin documentatia de urbanism -FUZ;

Reglementiri obligatorii propuose:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul §i caracterul
zonel Polana Marulni. Poiana Marului prezinta atit structurd de sat de tip rhstirat cat
sl struchurd de sat de tip rizipit, ambele fiind apecifice zonelor de munte gi de dealuri.
Teremurile studiate suont situate Intr-o zond de tip nsipit 8 Comunet Poilana Mirudm
In proximitatea zonel de tip risfirat. Satele cu structurd de tip risipit suot asezéri
specifice zonelor cu dealuri g1 munfi gi sunt formate din gospodirii izolate (locuinge
gi anexe), ficeare avand tn jur propriul teren de folosintd. Tn struetra de tip rigipit,
gospodariile izolate s¢ afli de ohicel Ia distanth unele de altele. In structura de tip
réisfirat, gospodariile se afld amplasate in front compact.

- aspectul construchilor propuge va fine cont de specificul zoner @1 de
arhitectury specificd constructilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale
volumelor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cromaticd;

- 8¢ va acorda o atentie sporiti ratdrii corects §i coerente a fajadelor;

- se inverzice folosinga matenialelor care imitd materialele naturale, in special
folosirea de mnterinle plastice si de maieriale care pot avea un impact negative
asupra mediului inconjurfitor,

- %8 vy acordy atentie sporiid ratdni acoperisulu in sarpanti fn concordanti
tu speciticul zonel

- prin FUZ se vor stabili reguli priviod volumetria si aspectul general al
construcpilor  propuse  astfel incdl acestea 33 nu ontre Tn contradichie  cu
aspectul/caracterul general al zonei. Confonn RLU medului Tn care constructiile nei
urmenzd =i se Inscrie in specificnl zonel, cn respectarea principilor de estetich
arhitecturalfi, precum si a teaditiilor locale, va avea in vedere ormitoarele:

confomares constructier; materialele de construcpie utilizate pentru inveliton
si finisaje exterioare, culorile ansnmblului si ale detaliilor. conformarea fatadelor 5
amplasarea golurilor. Sunt interzise realizarea pe fagadele clidivilor existente sau
propuse mitaf de mateniate naturale sau placaje co matenale nenaturale.

- se interzice alterarea aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montarea’dispunerea de panouti de tip reclamd pe fafade, balcoane, parapeti, ete

- in caz de imprejmuire, imprejmuirga ge va realiza in ¢concordanta cu
specificul zomel, se va urmarl pe cat posibil ca dimensiumile §1 aspectul
imprejmuirilor =3 fie cele traditionale iar in situatin unor Imprejmuiri transparetite
{lemn, plasi de sdemi, etc.) 36 va practica o dublare a acestora cu parduri vii (din
viegetatie) amplasate Inspre interiorul proprietatii



- 5¢ va acorda o lmportantd crescutd proporfillor de spajiu verde - spaliu
construit in vederea menginerii unui caracter uniter al 2oned, respectind cerintele
Avizului de Protectia Mediulw.

Nuo au existat obiecfii cn privire la investifia Elaborfrii decumentatiei de
urbanism PUZ - ,, Consiruire locuinte,, in comona Peiana Mirelui, judejnl
Bragov, pe Imobilele terenori  identificute asifel: C.F. or. 103383 nr. cad.
103383, C.F. or. 103384 nr. cad. 103384 s5i C.F. nr. 103385 nr. cad. 103385,

Prezentul proces-verbal a fost incheiat In 5 exemplare 51 are ca anexi lista cu
semndturile persoanelor participante la 51 va fi publicat pe site-ul Primdriet Comunet
Poiana Marulvi 5i la avizierul Priméfiriei Comunei Poizna Mruhn.

[ntocmit,
Arh. 8ef Nicoleta Ioana Iubu

Data:
27.11.2024






ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judefol Bragov b
Stada Principald, ne. 182, cod postal: 507160 Tel: 03680081745, st e
Fax: Q30800817TT

Mr. 8371 odin 28.1712024

RAPORT
AL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI IN
Etapa de documentare cu elaborare a stndiilor de fundamentare i
elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare

Privind intentia de Teiocinire 8 documentapiel PAULZE, (Pl Urbanistic Zonal) penios
obigthvul: L CONSTRURE LOCUINTE" . sdresa din Comuns Powms Mimulul, judejul Brasev, pe
imobilc torenur identificat astfel: C.F, or. 103323 nr. cad, 103383, CF.w, 103384 nr. cad 103384
si C.F nr. 103385 nr_ cad. 103385

Dociment claborat o conformitate oo Ordinad  Ministernlui Dezvoltivil Regionale si
Turismului e, 2701 din 3% decembrie 2010, pentru aprobarea Metodalogiei de informare s
oomsdtare p publicalw cooprivire 13 elaborares st revizwires planuniler de amenaj=rew tentomule 51
de urbamsim s1 prevederilor regulamentulud privind wformares g consultarea publicwlui co privire 1a
elaboraren san revizurea planarilor de amenajare a terttorinlut $i urbanism.

Peraoima responsabili din partes Frinanei Conoumnesi Poiana bamlai: ITBU Micolota Ioana - arhitect
in cadrul bicoulu urhanism;

Modul de planificare:  in conformitate ¢u prevederile art, 10 din Ordinul or. 27012010 pentru
aprobarca Metodologici de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea s revizurea
planurilor de amenajare a teritoriwli gi urbanisme:

BENEFICTARUL INVESTITIFL MEDESAN INQUENTID FELICIAN i MEDESAN ANCA -
LOBELIANA
FREOIECTANT PUZ, 5C TECUT PR ARCH SEL

AMPLASAMENT: Corrnma Poiana Mamloi, judejul Bragov, pe imobile terenuri identificate astfel:
C.F. nr, 1053383 nr. cad, 103383, C.F, ne. 103384 ar. cad. 103384 @ C.F. or. 103385 nr. cad, 103385,

Docunentatia de Urbanism |, CONSTRUMRE LOCUINTE INDIVIDZALEY a urmidrit nrmitparele
atapwe:

1. Etapa anunt de intentie 3i smdiu de oportonitate:

Anvag de inbentie inregistear aubh nr. 8950 din 20.09,.2023 & Lost 0 decbatere publica imeepénid
cu data de 200022023, Ammibel de mntenfic a fost postat La avizer. la terenul care face obiectul PUZ

?M?ﬂﬁ%u&ﬁf

JUBET WL Bl Egyw




ROMANIA
COMUNA POLANA MARULUL ~

judetul Bragoy b

ﬁ ¥ W.—.i ﬁ [
Strada Principalfl, ne. 18%, cod pogtal: 307160, Tel: Q36801 74; an L s
Fax: 0363003177

si pe site=ul primiriei incepdnd cu data de 20,09.2023, Shudinl de oporhuitate inre@gstral sub nt, 6951
din 20.09,2023 a fost postat pe stbe-ul prim8riei incepénd cu data de 20,04 2023,

Ammjul de intenfic cu or. 6%30 din din 20.09.2023 4 cererea privind doeumentapia FIIA —
Faza Aviz de nportunitate precum 5i documentafia afcrentd inrcgistratd sub nr 6951 din dats de
20002023 & foyt pubhicala pe site-al poimarie st disponibild spre consubtare e sediul  Primdrien
Connumel Poiana Mamlu incepdnd cu data de 20009, 2023,

Beneficiarul a montat incepind ci luna septembrie 2023 nun panou informatiy cu dimensiones
.35 x 1.2rm, cu front 19 drurnvl de acces at terenurilor sifuate [a adresa din Comuana Moijana Mamlui
idcntificate astfcl: CF. or, 103383 nr cad. 103283, CF, or 103384 nr. el 103384 4 C.F. ne. 103385
nr. cad. 103385 gi a postat afige |a avizierol Primiriel Conmnei Polana Mamlo dar g in localitate,
prin care se aduce Ta cunoslings celor mteresaii despre elaborarea cocwnentatiel PL'Z = Faza Anung
de intentie 31 studiu de oportunitatc. Fancul de informare montat la terenul care fac obigciul investifiei,
a fost montat Tncepdnd cu lune septembrie 2023 gi a fost mentinut pe tot cuprinsul lunilor scptembne,
ovtombrie, noiembe 51 decembne 2 anuelu 2023;

In urma dezbateri publice din data de 23.08.2023 s-au propus modilivan conlomn Proces
Verbal al dezbatetii Tn vwrma informadeii 5i consulidenl populagiel din 23.10.2024 care s-au notat in
procosul vorbal g la care ou au exisa) obischii,

2. Ftapa de documentare en claborare a stadiffor de fundamentare i elaborivii propunerilor
ce vor fi supuse procesului de avizare:
- solicilare cw anunt $i documentatie aferents, Toregistratd sub e, 7821 din 05.11.2024, a fost in
consaltare publich incepind cu dafa de 06.11. 2024 panadn 27.11.2024, publicati pe aite-ul primiries.
la aviseryl din sedinl Primfidei Communel Poiana Mirului i disponibild spre consultare la sediul
Primédnici Comunci Foaana Mamlol incepénd vu data de05.11.2024,

Tnformarea 5 consultares publicl a fost anunatd prin afisare la sedio] primariel, prin afizare
1a terenwrile care fac obiectu] FUZ-nlui gi pe site-ul obcial =1 Pimans Comoenet Poiana Marulai,

*  Documentajin dispenibila lu sedivl Pomdriel Conwned Poiana dMaralui Biroul Urbanism, ,,nu
a fost econsuleatd de nici o persoand™

# Muau fost primite de la persoane fizice/jmdice puncte de vedere ou prvire le documentaiis
de urbanism puss in consultar: publicl In aceastd eapd si nicl M s-au cerut informatii oo
privire la documentatia de urbanism pusa in consultarc publicd o accastd ctapd,

Rezultatul proceselor de informare gi consultare publica:
- In prima etapl: anunt de intentle §i studlu de opornonitate la dezbaterea publicl au

participat wn nwmdr dc 9 peorscanc intervsate. conform listel anexe la procesul verbal de
precenlns ¢ desbarers publict din date de 23.10.2023

Polana Jarudul

JTUDETEL SAAFDY




ROMANIA
COMUNA POTANA MARULUT

judetul Bragov ‘
Folann Watulul
Strada Principald ar. 182, cod pogtal: 507160, Tel: 0363008176, HRITRE R

Fux: 33002177

- Dwocumentatia disponibili la sedivl Prinudriel Cormunei Poiana Mimlo, Conpartimentul
Urhanism, .ou & fost consultatd de nici o persosnd™

- Mo ao fost primite de la perspane fiziceSurdice poncte de vedere cu privire la
docnmentatia urbamastcd pusa in dezbatere,

# Ina dova ctapd: de documentare cu einborare o studiilor de fundamentare si elaborarii
propancrilor £¢ vor il supuse procecielai de avizare
- Documentafia dispoutbili la sediul Prundiiel Comune Polsnas Mamlu, Compartimentul
Lrbhanism, .nu a fast consultad de nicl o persoang™
- TNu au fowl primite de la perseane zcejuodice pumete de vezlere ou povire lu
docwnentatia uebani atich pusa in dezbaters,

In cadnl consultadi publice asupra documentatiei de urhanisin PUZ Tn vederea consteairii -
WL ONSTROTRE LOCUINTE,, sunt propuse urmedlosmele;

- dispunersa conshuctiilor pe terenurl va fine cont de specificul 31 caractcrul zoned Poiana
Mgt Poiang Mirplud prezint? atir stmctoed de sat de oy eisfirat et sl smuened de sat de tip tigipit
ambele fiind specifice zonelor de mumte 51 de dealuri. Terenurile shudiate sunt simate inir-o 2ond de
tip risipit a Comunci Polana Mamilui in proximitatca zonei de tip @sficat, Satele on strochird de tip
risipit sunit ageztiri specifice ronelor cu deahari i mungi st sunt formate din gospodarii izolate (locuinge
A anexe), lecars avind injur propriul lren de folosinia In strociara de Gp dsipit, gospodinile 1solate
se afla de obicei la distani3 unele de altele. In strzctur de tp rasfiat, gospodirile s afla amplasate
in front compact.

- wpeciol constctitlos propuse va fne cont Jde specificul monei si de arhiteciurs specificl
constructiilor din zonele de nmmite, prin proporii adecvate ale volumelor, prn calitatea rmaterialckor
utilizate 5k prin afeperea cromaticd;

- 56 va geonda o afenfie sporitd tratidi corecte 5i coerente a fatadelor;

- sc inkeraee folosines materialelor care moitd matedalele oalurale, In special folosire de maleriale
plastice si de materiale care pot avea un impact nogative asupra medivlui inconjurator.

- 3¢ v aenrda atenie spotitd teatirll acoperisului T serpantd in concordantd co specificul znnei

- prin PUTZ se vor siabili rewull privind volumelisiz 5 aspectul generad 8] constnwetilor propuse asifiel
Encdit acastea sAnuintre in contradiciie cu aspectul/caracterul general al zonel, Conlorm BLU modula
tn care constuctiile nol wmeazd sE se Inscrie fo specificol zonel, cu respectarea principiilor de
estellch athilscturali, precum i & tradithilor locale, va avea in veders urmétoarele;

conformarca constmicficl; matcnalele de construcfic vtilizate pentm Invelitor $ finisa)e cutorioars,
culorile ansamblului 51 ale detaliilor, conformarea fatadelor si amaplasarca golurilor. Sunt interzise
replizares pe fajadele clidivilor eximtente san propuse imitajii de materviale naturale sau placaje cu
materialc neosturale.

- s& interzice altcrarea aspectuhu architectural al constructilor propuse prin montarca’dispuncica de
pamnat de tip reclami pe fatade, balcoans, parapedi, ete

?ﬂ&h:mfﬂai el

JHPETUL PREFDY




ROMANIA
COMUNA POJANA MARULUL -~

judetul Bragov u

Polann Wisilni

Strada Frincipald, nr. 189, cod pogtal: 507 160, Tel: 0365ME] 7a; ALRAIR wRLpn
Fux: 4368005177

- I enz de Imprejimnire, imprejmairea 52 va realiza Tn concordantd cu specificul zonei, se va urmdri
pe it pozibil ca dimensiunile 51 aspectul imprejmmrilor 55 fie oele tradijonale fur in siwagia wnor
fmprejinaird transparente (lemn, plasd de sirmd, etc.) s2 va practica o dublare a acestora cu gardun
vil [din vegerans) amplasate Inspre interioml proprietisi

n urma diseutiilor si propumcriler si conform documentagiilor supuse infornafrid s consultiti
publice, s-au propus de citre beneficiar prin intermediul projectantului, wrmdtoars]e:

v pe cele teed [oturd in suprafatd totald de 1655 mp se vor putca consorul:

- maxim 3 locuinte individuale izclate
+  POT nuaxim 15%
» CUT maxim 0,3
s pe fiecare Bt e vor propune circulatii yi locoel de parcare

+  regim maxim de indlfime locainge: P4HEM {parter, edaj san mansardd Heoamd
moax= 10 m de Ex cota 300, ¢ota £ 000 fiind ¢ota de caleare la parter )

# %o insdiaie Interdlegia de letizare/parcelare uliericard aprohdrdi PUZ a lomarilor
propuse prin documentaiia de urbanism -PUZL

Analizind :

Faptul ¢a s-a parcurs procedura prevazutd de Oodiml 2701 din 3¢ decembric 2010, ¢ous de
Ministernl Desealtirii Regionale si Tovismului, pentra aprobarea Metodologiel de informare s
comsultre 3 publicnlui cu privire 13 elaborares sau revisuires plapunlor Je amenagires lertoralod i
de urbanizm
g

Modul in csre comunitates Jocald a parlicapa 1o infoomiinle sioconsuliticle publice cu
dezbatere publica cnumeratd <i faptul ¢ oo ao existat obicctil ou privire 1a investifia  JONSTRUIE
FONCTANT R AT T A LR

Se Inainteazd acest raport al procedurii de informare si consultare publici in Efapa de documentare
¢ ¢laborare a studillor de fandsmentare gl claborfidi propunerilor ce vor fi supuse procesabui
de avizare peotru obicctivul JCONSTRUIRE LOCEINTE ™ 1 adresy din Comuny Potaos Mirulug,
jadetul Bresov, pe imobilete terenmuri identificate astfel: CF. nr, 103383 nr, cad, 103385, C.F. or.
[03384 nr, cod. 103384 gi CF. iy 102385 nr, cad. 103385, muror institutiilor si persoanelor
INiCTCSALC.

Arhitert gef, *
Birould Urbanism Primana Comiie P:y".}ma Marulu

."-

ath. TUBTJ Ninleta foans j ;' i
| Foiana JHawdui

..'I_,-'I SRBETUL Bl A Gw




wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
ANCPI

: Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/ffax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2707 / 2024

Intocmit astazi, 08/07/2024, privind cererea 22912 din 08/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN

2. Executant: Teresneu Cornel Cristian

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPO PENTRU ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE
LOCUINTE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

98- 07.07.2024 inscris sub semnatura privata [TERESNEU CORNEL
98-PLAN TOPO|07.07.2024 |inscris sub semnatura privata [TERESNEU CORNEL
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2707 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica in scopul:
,Elaborare PUZ-Construire locuinte" - Imobilul nr. cadastral 103383,103384,103385 Poiana Marului.
conform Certificatului de urbanism nr. 24 din 30.05.2022 emis de Primaria Poiana Marului.

Planul topografic intocmit la scara 1:200 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si curbe de
nivel si detaliile topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

103383 Avertizare Receptia 4956700: Imobilul TR-2499-1 se suprapune cu terenul 103383 din
stratul permanent!

103385 Avertizare Receptia 4956700: Imobilul TR-2499-1 se suprapune cu terenul 103385 din
stratul permanent!

103384 Avertizare Receptia 4956700: Imobilul TR-2499-1 se suprapune cu terenul 103384 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARIUS PRIPICI

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Scara 1:200
458120 4+ 4+ uE JUDETUL: BRASOV uE 4 4+ S
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA: POIANA MARULUI
Nr.cad. 103593 COD SIRUTA: 40919
/»\ COD SIRSUP: 40900
Y66 CF nr. 103383, 103384, 103385 POIANA MARULUI
BENEFICIARI: MEDESAN INOCENTIU FELICIAN SI SOTIA
Loc. POIANA MARULUI - EXTRAVILAN, Judetul: BRASOV
(«—>]
458100 1 un R R 1 R 458
INVENTAR DE COORDONATE
67 525104.597 | 458113.025
68 925105.462 | 458101.274
69 525106.835 | 458098.910
! 70 | 525116.058 | 458093.077 N (
63 | 525117.331 | 458084.875 |
64 525137.872 | 458089.858
66 925131.506 | 458112.521
62 025120.765 | 458062.814
58 525123.832 | 458043.110
59 025149.556 | 458049.350
61 525143.945 | 458068.437
63 029117.331 | 458084 .875
65 025142.704 | 458072.658
b4 525137.872 | 458089.858
i Suprafata= 1655mp 4+ ¢
— 200 i cad- 283
458040 4+ 4+ un . . . 1 . 458(
SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFICA 1970 INTOCMIT
ISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1 .
SIS N NEAG o715 Dr.Ing. Cornel Cristian TERESNEU
S Q g N 2 S Q =
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Mumele 91 pramameke verlficaworalu de proiecte, atestat MLPTL
Flarica Sirnia

Abece Regits “IF, b, Ad, apd

secoor 4 - Bucurest)

Certificat de arestate e 0204 3/12.02 1998

REFERAT

Privied verificarea la ¢cerintele Af a lucrardi:

ELABORARE P.UZ. - CONSTRUIRE LOCUINTE; SATUL POIANA MARCLLT UP NR,
T03383, 103384, JO2385, COM, POLANA MARULLL 1Y BRASOV, fuza PUZ
1., Drate de idendificare
Beneficiar: AMEESAN INMENTIU FELICIAN
Proicetant de specialitate: 8.0 GEOMONT T4 SRI
Amplasarmeniul i snidin este situat In exdeavilamed locolibdE, pe un teren fn pantd. cu Fnelindivi
diferite, identificat peivt OOF ne. J03383 FPolona Marwiui, e, cad 103383, CF ar, JO3385 Poicw
Mifrufut, nr. cod, 103385, CF rr. 103384 Polana Mirutel, e, cod 103384 canfarin plan struatie
Ly

Drata prezentin proiectului pentru verificare: 25 wpritie 2(024

1, Caracterizticile

Stwdied cuprinde;
- piese aevise, ou elemente din amplasament;
- anexe: fise wrlize labarator. plan de amplasare gi de sitnafie. fiye forafe.
3. Concluziile verificirii;

vestisaiiile oe feren ou constatar din!
- olsservafit de supwatard:
- 3 faraie pentehtrice duve ko addreimean de 3.50 m,
- mbvedud Ridvasioric ne o fost intercepnog;
- terennd dr flndare este arauifornl. wisip prafos, cafeniu- gdlin, Pdesel, on rave fragmente de
rock de mici dtmeryinn

FPrezemnd veferat confirmd fuptel of studial geotebnic covespionly standardelor si

rarmativelor pentrn domerniud AF

-

\'I

A primmit .-'ﬂl;!l prfédu.r,
SCGEOMONT TA S £ on{ Lir: Irz_\s_.}\ ||!"|!‘ur:'m Strofa
e TBONT 7]
- _l_C g L)

S
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GEOMONT

STUDIU GEOTEHNIC

FLABORARE P.U.Z - CONSTRUIRE LQCUINTE
SATUL FOIANA WARLL LY, CENE. 103383, 103384, 103385 COM POIANA MARULLY, JUDL BRASOV

CONTRACT, (H/21.03. 2024
FAZA: P.iLE
BENEFICIAR: MEDESAM INGUENTIU FELICIAN

LISTA DE SEMMNATURI

r
¥

DIRECTOR: ING. TANASE ADRIAN i { L
-~ e ! -.
f S
SEF PROIECT. inG. TANASE ADRIAN —

FROIECTANT: ING. GEOLOG LAJSTAI ORSOLYA [ —~¢

e —
o

e,

S0 GEOMONT FA S R.L.

Mihil: 0745 042 551

Adresa; SfrDecebal nr. 52
Erazoy, 500374

E-mai:  geomont_ts@pahoo gon

Wihaite divw geormont, m

martie 2024
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ANEXE

5.C. GEOMONT TA S.R.L.

Adn 'i“:,' | ELABDRARE A2 « CONETRINRE LOWCINNTE
TEn I SATUL POuhid IARULLY, SRR 02333, 103384 J0E5ES, COHS FOVONE MERLLLY, JiiD ERasTW

CUPRINS

Date generole

1.1 Denumiras profectilul;

{. 2. Beneficiar;

{.3. Profectant genaral

f.4. Profectant da specialifate;

I.5. Faza de proiectare;

f.6 Scopul studithio;

7. Amplasameniul fucrdst:

1.8, Date etmice furnizate ds bensficiarproiectant priviteare fa sistemels
consiructive preconizatse;

Data privind ferenul dint amplasamernt

1 Date pivind zonared sedsiics;

.2 Cadruf geomarfologic sf dafe geologice genorale;

.3 Dale geolehnica:

4, Cadrl ivdrografic si hdrogeologic;

i3, Date climalice;

11 8. Incadrares obisstivelyd in zone de Hsc

Prezentarea informatiilor gectehnice

Evaluarea Informatiifor geotehnice

V. 1. Ineadrares horani in categoriile geoteRnics:

V.2 Recomandarn privind addncimea i sistemul de fundare;

V.3 Evaluarea presiuri convenfionale si a capacialil portanie;

V. 4. Recomanasn pentry asigurarea stabilitafi sf Imbundtalini feremulu;
V.5, Recomandarn pantru exaecufia sédpdturifor si incadrares terenuid de
fundare dupa LaNa 1a excavare;

L71- L2, Fise analize labarator;

=1, Flan de fncadrare 0 zona:

G2, Plan de situatie;

G3- G5 Fizele forafelor geotshnice FGE1- FG3, scara 1:20



ELABURARE P [\ 7 - CONSTRINE L-DELHH;'E
SRRl LIRCTSn gy S L S 5T OGN WARLLLY, CRAR M 103209, 103300, COM. SOMANA MARLLLY JUG. BRAZOY

L DATE GENERALE

L1, Dewumivea projeciuful

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE; SATUL POLANA MARULLY,
CRNR. 103383, 103384, 102385, COM. POIANA MARULLY, JUD BRASOY

L2 Baneficfar

MEDESAN INGCENTIL FELICIAN

1.3, Proiectant general

3.0 TECTPROARCH S.R.L.

L4. Proiectant de specialifate

5.C GEOMONT TA SRL

L5. Faza da proiactare

F.U.Z. — plan urbanistic zonal

L8. Scopul studiuiul geotehnic

Prezentul studiu gectehnic stabileste conditiila de fundara, in faza P.U.Z, penlru
locuintele o2 urmeard a se consbrui pe amplasamentul studiat din kcalitatea Poiana
Marulyi, com. Polana Marulul, jud. Brasov,

L7, Amplasamentul fucrérll

Amplasamentul in studiu este situal Tn extravilanul localititi, pe un teren Tn pantd,
cu =uprafata slab spre moderat inclinzia, identificat prin CF nr. 102383 Poiana Marului,
nr. cad, 103383, CF nr. 103385 Poiana Manului, nr. cad. 103385, CF nr. 103384 Poiana
MaErulul, nr. cad. 103384,

L8 Date tehnice furnizate de beneflclar! projectant privitoare la sistemale
construciive preconizate

Constructiile, cu regim mic de indltime, vor avaa structurd de rezistentd din pereti
portanti din 2idarie, intarili cu sdmburi de beton amat, pe-funi ayj.Thhﬁte._;m beton.

£

5.C. GEOMONT TA S.R.L. -



il o | ELABDRARE P.UZ - CONSTRUNRE LOCUINTE
SLLENRES L 2aTu Pl WARLLLY, SRR 10SEEE, 105584, 111965, COM, TN AAELLLY Jn. ERAOL

i DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

N.1. Date privind ronarea selamica
Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este ncadrat Tn zona de
macroseizmicitate =7 pe acara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii

de revenirg de 50 an]} eanform SR 11100/1-93 (Fig.1).
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& Ll::rcatla studivlui gectehnic

Din punct de veders seismalogic zona are & structurd geologicd relativ nousd,
bormata din terenuii deformabile, de consolidare medie, valvarea de varf 2 aceeleratie]
pentru perimelrul dat aste ag = 0.20g, conform PH02013 (Fig. 23, pentru cutremure
avand mediul de recurentd MR = 225 de ani; valoarsa paricadel de colt aste: Te = 0.7s,

conform PHO0Z013 (Fig. 3
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i.2. Cadrul geomorfologlc 3l dafs geologice genarale

Zong studiata este situata in zectorul sudic al Mundilor Persani, caracterlzat prin
altitudine si energie de relief redusa. Inaltimea de 500- 1000 m corespunde unei extinse
suprafete de ermziune numitd platforma Poiana Marului. Releful este reprazentat in
aceastd zond de culmi rotunjite, intens fragmentate de reteaua hidrograficd,. Reteaua
hidroagraficd a sdpat, in acesl seclar montan, vai adanci, cu verzantl maderat g puternic
Tnclinati, ce despart platoven s colmi rotunjite co suprafata relativ pland sau siak
inclinata,

In zona Poiana Marului formels de relisf sunt derveltate pe roci cristaling-
merozoice sistoase, dura. Spre est- sud-est rocile sistoase sunt substituife de o
cuvertura, cu grosimi man {peste 200 my, de conglomerate cretacice

5.C. GEOMONT TA S.R.L. “
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in urma proceselor de dezagregars gi alterare a rocil de bazé, spre suprafats
terenulli s-a format o cuveriura deluviald formata pradominant din terenur nisipoase cu
fragmente de roci, de diferite dimensiuni incluse Tn masa lor

.3 Data geotehnice
Forajele execyutate pe amplasamental Tn studiu au pus Tn evidentd urmatoarea
sUmcesiune litologicd;

+ Sub patura de sol vegetal, de 0.20 m grosime, a fost Intélnit un strat de nisip
orafos, de culvare cafenie- galbuie, ndesat, cu fragmente de roci metamorfice
(sisturi crstaling),

Din analizele de laborator efectuate asupra probelor recoltate din stratul de pisip
prafos (FG2/P1/-1.230 m) au rezultat ¢a din punct de vedere granulometric stratul
este meuniform, avand urmatoarea compozitie: argild 8.97%, praf 33.58 %, nisip
B4 34 %, pietris 2,10 %, Umiditatea naturald este de 12,68 5.

Walorile orientative ale caracteristicilor de rezistent® peniru nisipuri prafoase sunt
wrmatoarelz: unghiul de frecare internd (@) = 259 Valarile cientative de calou!
pentry madulu! de defarmatie liniard E sung cuprinse ntre 7.000 si 11.000 kPa
{terenuri cu compresibilitate mare).

» In continuare, de la adancimi cuprinse intre 1.80- 2.00 m fatd de cota terenului
natural, =-a intAlnit zona de alterare a rocit de bazéd constituith din fragmente de
roci metamorfice {sisturi cristaling) cu interspalille vmplute cu nisip prafos indesat,

4. Cadrol hidrogralic s hidrogeoiogic

Apa subtarana in versanti, apare sub formi de infiltratii de panta, dupd pericade
cu exces de umiditate, Acestea se scurg. spre baza versantului, de-a lungul hnillor
nalurale de scUrgers.

n pancada in cars s- au exscutat, forajels nu au interceptat infiltrati de apé la
niciun nivel, Infittratii temporare cu debit scdzut de apd pot s& apard dupa pericade cu
exees da umiditate si prim&vara cand se topesc zapeake.

5.C. GEOMONT TA S.R.L. “
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Datorita =fuarii geegrafice si altitudinil perimetrul cercetat se tncadreazd intr- un

chmat milociu de munte, care se caractedzeazd printr-g amplitudine termicd anuald

mica {18- 20%, precipitatii abundente gl curenti ciclonari, drenali pe diferite v&i, In functie

de rehaf,

Precipitatile abundente (cca. 750G mm) In ullmll anl ajung la 1000 mm. Lukile eu

cele mai multe precipitatil sunt cele corespunzatoare sezonului de vegatatie (mal-

gugust), iar cele mai sdrace din nolembrie pand in martie,

Garurile tarzii 1 brumele impuiii sunt destul de frecvente 51 se semnaleazé de |a

Tnceputul lunii septembrie pédnd la sfarsitul lunll mai.

Adincimea maxima de inghet a terenului natural din zena perimetrului in sdiu,

de care trebuis 53 se find seama la proiectarea fundatjilor, conform STAS 6054-85 este

da 1.00-1.10 m.

| [EETERIE RN

H %""\-Hﬁrﬂ EEs
e ek e — I by

| et e mmmriial e LS T

Fig. 4. Harta cu adancimile de inghet

iL.6. Incadrarea in zone de risc natural

Pe amplasamentul studiat fnclinatia micad a terenului si structura

lilogics

existentd nu sunt favorahile declangérii unor fenomene fizico — geoleqice de amploare

falunecan de teren, prabusin, ete).

5.C. GEOMONT TA §.R.L.
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iil. PREZENTAREA INFORMATHLOR GEQTEHRNICE

in vederea stahiliri conditiilor geotehnice de proiectars, pentru obiectivul mai sus
mentionat, au fost executate 3 foraje geotehnice confonm STAS 1242/4-85. Forajels au
fost executate in aprilie 2024, Adancimea de investigare este de 3,20 m. Flsele sintetice

ale forajelor cuprinzénd descrierea straturlor sunt anexate (vezi znexels G3- G5),
Stratificatia pusa in svidenti de forajele executate este descrisd mai sus Tn capitolut 113,
Din foraje au fost recoltate probe care au fost analizate in taborator, n confomitate cu
standardele in vigoare si respectand cerintsle nomelor de proiectare. Analizele de
laborator sunt anexate (vezi anexels L1- L)
Pozitionarea forajelor se regésesie in planul de situatie anexat prezentului studlu
geotehnic.
Datele ce vor fi analizate respectd indicatiile Normativolui NPOY4Z014 =1 se
referd Tn principal la urmatoansle aspeacte:
+ Stahilirea condifilor generale de maorfolagie si geologie ale amplasamentului;
+ [ncadrarea perimetrului din punct de vedere al gradului de seismicitate;
+ Determinarea natuni litologice a stratelor de adancime;
+ Determinarea nivelului apslor subterane si a eventualelor infiltratl de aps;
+ Determinarea caracteristicilor gectehnice ale stratelor de adancime;
» Determinares conditilor naturale specialz ce ar putea avea influenfé negativa
asupra stabilitabi terenului si siguraniel Tn axploatare a obigctivului proisctat;
+ Recomandédri de ordin geotshnic pentru exploatarsa chiectivalui proiectat in

conditi de rmaxims siguranta,

8.C. GEOMONT TA S.R.L. m
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V. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

V. 1. Incadrarea hicririi in categoriile geotehnice

Factorud avul in vedere Incadrare [ Punctal
Conddli de teren ' Terenuri medi 3 ‘
&pa subtararng ' Farg apuiimeme [ 1 '
Clasiflzaren constrctie dupa mmpartanta | Redisa | z
VaCiila] ' Fara riscuri i 1
Acrelerstia tarenyli 3y (20 |
Riscut geotalinic ' Riciuis G R R

IV.2. Recomandsar privind addncimea si sistemul de fundare

Luard in considerare condifile naturale mai sus mentionate, ia projectarea
constructilor se vor lua in calcul umatoarele date:

%a poate funda in stratul farmat din nisip prafos, cafeniu- galbui, Tndesat, cu rare
fragmeante de roci de mici dimensiuni, incepand de la adancmea de 1.20 m faj{a de cota
terenului ratural,

Adancimea minima de fundare este impusa de adancimes maxima de inghet a
tarenului natural.

V3. Evaluarea prasiunii conventflionale =i a capacitafii portante

Valoarea presiunii conventlenale corespunde pentry fundatii avand latimea talpii
B=140m.

Valoarea presiunii conventionale pertru Oy misim = 1.20 m pertry nisip préfos ou

rare fragmente de roci de mici dimensiuni va fi cupringd infre 160 si 200 kPa in functie

de gradul de unuditate a terenului si procentul de racs.

in cazul ealculylui terenului de fundare pe baza presiunllor convantionala trebuie
respectate urmatoarele conditll:

- la_incarcari centrlce: presiunea medie verticalad pe talpa fundatiei provenita din
fncarcarile de caleut din gruparea fundamentald pst % pooar §i presiunsz medis verficala
pe lalpa fundatiel provenitd din incdrcinle de calcul din gruparea speciald
pPef = 1.2 pocony.

5.C. GEOMONT TA S.R.L. n
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- la Incércari cu excentricltiti dupd ¢ singurd directie: p et max £ 1.2 peony in

gruparea fundamentald si plsrmax £ 1.4 peoar Th grupares spaciala.

- la incarcdnd cu excantricltiti dupd ambeale directi: p & max. 2 1.4 peonv Th

gruparea fundamentala s1 p'sf max. £ 1.6 Peenv in gruparea speciala.

coraclia de latime se detenmmina cu ralatiac

CH =.|.Eu|:v K'l {B_l.}

unds:

- K - coeficient - pentre nisipur préfoase si pgménturl coezive, K = 0.05,
- 8 - [&timea fundafiei.

V.4, Recomernddri pentru gsigurares stabilitafll $i imbunatafini ferenului

La elementsle construciilor supuse actiunii umiditdtii terenului se vor prevedea
izalati hidrofuge.

Se va asigura colectarsa si evacuarea apelor de precipitatli din zona constructiilor,
prin masur adecvate (trofuare de garda, scocun si burdane racordate (& rgole de
sourgers, ste.).

In cazul in care pe latura din amonte a constructiler cota +0.00 va fi sub cota
terenului, datorita infiliratilor temporare de apa ce apar dupé pericade cu exces de
umiditate, s& va prevedes o relea de drenaj ce va fi adancita sub cota pardoselil
{adéncimea la care va fi axecutat drenul nu va depisi adancimes 1a care au fost

exacutate fundatiie).

Se recomandd amplasarea constructilor in 2ona de coamd unde teranul este slab
inelinat.

Nu s& vor amplasa constructii in imediata apropiere 5 taluzurllor puternic inclinate.

Fentru evitarea siroirifor, erczisnilor si a unor eventuale fanomene de prerdere a
stabilitéti, =e vor executa luersirl de protejare a taluzurilor ce se creaza, Profejarea
taluzurilor executate in terenun padméntcase se face prn luerdr de naturd biologicd
330 rmixte {carciaje).

$.C. GEOMONT TA S.R.L. m
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V.5, Recomandin pentru executia sdpafurilor 5i Incadrarea terenuful de
fundare dupa faris la excavare

Sapatur! cu pereti verticali nesprifiniti se pot executa in cazul terenurilor existenle
pe amplasament, cu addncime de pana la 0.75 m (normativ C166-88).

Conform nomelor Ts, dupd medul de sédpare si proprielaile coeziva, terenurilke ¢
urmeaza a sa excava se incadreazl in urmatparals categori:

Latpgorla |ereniibe dupa moddl de comporaralasapsl | Grewmea | Afsnarea
media in

Manwal Mecanbmd Eihy dups
Hr. Denumires pamanlufikar Poprifali | Culwpele, | Excavabr | Buldeger, Maln- tin AwscutEns

A
1l G ZEME, culingura | akagreder, ATy =apalura| sapahrii

ternaeop. L= ] grecksr cu e ri;lee [k} )

. cchipament racior
drasalirsa

1 | Sol wpgeddl da suprafata Edo ey milceiu ] | ] I 14["3-16[&_'" 4155 |
| 2 | Hisip prafea sldoomiv | milociu I I I 15001700 | e1P |
Cedumiu cu frpmenta da rocs |
|3 | standoasa ca parle doenrata ooaziva | Foarmedars I N n 19502000 | B-1va |
in_faza urmétoare de proiectare cind se va definitiva amplasamentul

constructiilor liikz tehnice

fundaire, & impun

Bragov, arke 2024 i : FProfsciant geolehtician
Ing. Geolog Laffal Qrsolva

o :—I::"‘!{“‘CI—-' el SIS -

e
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Triaemice P.LZ. - Gewisliuing Incuinte
padr, Jud. Bragow Jud. Bragow, com, Posana Marului, 5. fn
14 Proiect nr. 5-28-33

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunvagtera a documentatie:

Denumirea lucriri: Plan urbanisfic zonal — Construirs locuints
Initlator: Medesan Inocentiu Felician
Amplasament: Jud. Bragov, com, Poiana Maruluif.s. , f.n
| pemsa it U R L B A GOV l
Faza de proiectare: PUZ ; g |
At b
. | =
Numér proiect: J-28-33 | 1 faé} |
I |
. /i —
Data elaborari: 082023 | aghlann |
Elaborator: §.C. TECTPROARCHSRL

Str. Seimului pr.22, com. Sanpetiy, jud. Brasow
C.ULL 39935367, JOS/2234/2015

Tel; 074% 855 D45

E-mail: contacti@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrirl

Obigctivul intocmini  prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd  stabilirea
reglementérilor urbanistice pantru teranurile situate Tn extravilanul comune Paiana Marului,
fs, fn, identificate prin C.F. nr. 103385 nr. cad, 103385, C.F. nr. 103384 nr. cad. 103384,
C.F. nr. 103353 rr, cad, 103383 In vederea construini de locuinte individuale izolate.

# Solicitan ale temei program:

- introducerea terenurnilor in intravilan conform Legii nr. 35072001 art, 47*1 alin. 1;
- stabilirea de reglementdrn spacifice zonei de locuinte:

- stabilirea de reglementan privind circulatia, parcdrila si spaiiile verzi;

- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G
mr. 5251996,

stabilirea modului de amplagare a constructiilor pe parcele.
Documentatia trateazd problemele functionale, de circulatia, situatia juridica si
echiparea cu utifitdli edilitare 2 amplasameantului,

3



P Prevedari ale programcului de dezveltare a localitafi, pentru zona

studiata
Zona atudiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitadii.

1.3. Sursa documentara
Fo Lista studiller sl prolectalor slaborate anterior P.U.Z.
Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobatd cu HC. L. Poiana Marului nr

572011,

# Llsta studiilor de fundamentare intocmite i:,*n neemitanteu BY Z =G 2qngow
- dm:umenta]le cadastralﬁ ridicare topografi c:ﬁ

: . : : o 14 UL. b
« studiu de solufie pentru alimentare cu energbe|ele-::trl¢a...
+ studiu pedaologic | K’
i
|1 — . el AT nﬁ"f

- Proiscte do investiii elaborate pentru dnmeml ce priveac, de:uultaraa

urbanisticd a zonei

In vecinatate s-au executat de-a lungul timpului constructii eu destinatia de locuinte,
in partea de nord, la o distants de aproximativ 50m da terenurile ce fac ohiectul prezentului
P.U.Z., 58 afld 0 constructie parter cu destinatia de leuingd, iar la ¢ distanta de min, 100m
spre nord-vest gi 100m spre nord-est se afld constructii cu destinatia de locuinte si spati de
cazare,

Initiatoni Planului  Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone de  locuinte
individuale.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonel

¥ Date privind evolutia zonei

Caonform Planului Urbanistic Ganaral al comunei Poiana Mamlui, aprobat cu H.C.L.
nr. 5¥f2011, terenurile studiate sunt situate Th extravilanul localitdti fard reglementari
Lrbanistice.

Zona este Tnbr-o continua dezvollare, Insa In prezent ponderea cea mai mare o
reprazinta terenul neconstuit.

2.2. incadrarea in localitate
P Pozitia zonei fata de intravilanul local IE&ffl
Terenurile sunt suate in extravilanul comonel Porana Maruli, la o distantd de
aproximativ 3,4km fatd de centrul comunei zi mir. 1,5km de intravitan conform PULG..
Zona e umeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmétoarsle vecinitati:
- la nord: teren proprietate privatd nr. cad. 103592, teran situat in extrayilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic:
- la sud: teren propristate prvata nr cad, 103610, teren situat Tn extravilan,
neraglamentat din punct de vedere urbanistic;
- la est: drum privat identificat cu nr. cad. 1005840
- la vest: teren proprietate privatd situat in esdravilan, nereglemeantat din punct
de vedere urbanistic;

"]
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* Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitied, acceslbilititii,

cooperarii in domenlul edllitar, sarvirea cu institutii de interas general otc.

Terenurile sunt sitvate in partea de nord-est a comunei, la o distantd de aproximatiy
3.4km de centrul acesteia, aprox. 3,5km fatd de Primdne, Polite, Scoald, market, etc.,

2.3. Elemente ale cadrului natural
# Elementele cadrului nabtural ce pot Interveni in modul de organizare
urbanlsticd {ralieful, reteava hidrografica, clima, conditii gectehnlce, dscuri
naturala}
Tn imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poatd constitui
niscun naturale sau care a4 fie afectate de propunenla prezentei documentatii de urbanism.
Fe amplasamentul studiat Tnclinatia mica & terenului zi structura litologics existenta
nu sunt favorabile declangdnii unor fenomene fizico — geologice de amploare {alunecéri de
teren, prabusin, etc.).

24. Circulatla
#» Aspacte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviars, navale, asriens, dupa caz.
in prezent, la data demarini P.U.Z. accezul la zona studiatd se realizeaza din
drumul privat nr. cad, 100840 (drum de pAméant cu |4timea de 3.50m) care este racordat la
drumul privat nr. cad. 100413 (drum & are o [atime cupringa intre 3,50 si 4,50m). Aceste
drumuri private se intersecteazd intr-un drum vicinal de interes local (cu lEtime variakild
intre 3,00 & 4,50m) in lungima de aprox. 260m care debuseard 'n drumul public comunal
cunescut sub denumirea Drurmul Vicinal Bardas.

2.5. Ocuparea terenurilor

# Principalele caracteristici ale functunllor ce ocupd zona studiati

In zond 2u fost edificate constructii cu destinatia de locuinte si structuri de cazars
Terenurile reglementate, in suprafatd totald de 1855[mp,. sunt. propristate, pHivalh g oy

conform extraselor de carte funciard anexate si sunt libere de t:n:mﬁtru-:;tll. 5 A

-'.h'll".'l"ll_

i ]

. 7
¥ Ralafioniri intre fencfiuni || A A qaB
Canstructile cg se vor executa fn zond vor avea destinatia de locuinte $i sunt

compatibile cu functiunile existents in zond. : #{f /. e
Wi i ..'....,_- el

# Gradul da ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona
aste Th dezvoltare,

¥ Asigurarea cu servicil a zonsl, Th corslare cu zonals vecine
In prezent, cale mai multe servicii se regésesc Tn centrul comune, la minim 3,40km
de amplasament,

# Existenta unor rigcuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu aste cazul,



= Principalele disfunctionalitati
Frincipalele dizfunclionalitdti sunt reprezentate de I:psa reglementﬁnrﬂ#‘mﬁaﬁhﬂﬁaﬂv
pentru edificarea constructiiior, de lEtimea drumurilor de acces |a zona studiata' si I|ﬂ§a

retelelor de alimentar r : Aol m
imentare ou ap, canalizare, gaze naturale. || £ gy
2.4. Echipare adilitara / _
— ﬁpi IJ_.-\.-__.. — ‘L"f

Conform avizufui nr. 488/22.01.2024 amis da Friméria comungi F—'ﬂlana Mé‘lrulul |
in zona studiatd nu exista retea publics de alimentare cu apa.

— Canalizare
Conform avizului nr. 468/22 01.2024 emis de Primé&ria comunei Poiana Marului,

Tn zona stikliatd nu axizta retea publica da canalizare,

— Gaze naturale

Conform avizelor  nr. 456526/318.746,384/2203.2024 RG =i or
BES0S/320628542410.03 2025 RG emise de Distrigaz Sud Retele, pe terenul studiat si Tn
proximifates acestuia, operatorul sistemulyi da distibulie nu detine refea de distributie
iconducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Lucrarils propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

— Energla slactrich

Conform avizului nr. 7HO0240201024/23.10.2024 emizs de Distribuiie Energie
Electricd Romania Sucursala Brasov, in zon# existd retea electricd de distributie de joass
tensiune.

— Telecomunicatli

Conform  avizului nr. G1EV/31.01.2024 emis de ORANGE ROMAMIA
COMMUNICATIONS SA., in zona studiate sunt amplasate cablurifechipamente de
telecomunicatiffibed optica instalate.

- Princlpalals diafunctonalitit
Lipsa refelelor de alimentare cu apd, canalizare i gaze naturale

2.7. Probleme de medlu

# Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In vecindtates smplasamentului, pe o distantd de 1000m nu se regésese obisetive
cu risc din punct de vedere al sanétatii populatiei,

# Evldentieraa valotlior dé patrimoniu ca necasith protectie

Conform avizului nr. 4493/28.08.2024, emis de catre Direciia Judeteand pentru
Culturd Bragow, imobilul ¢8 face osctul dodumeantatiel nu se afld in zona de proteche
{monumentfansamblu/sity sau in zona construitd protejatd si nici nu face obiectul unui
studiv da fundamentare istorico-stiinfific pentru delimitarea zonelor de protecte a
monumenteior istorice sau zonglor construte protzjate ale sectiunilor de specizlitate din
plarunle urbanistice.

Confomm punctului de vedera emis de Muzeul Judatean de Istone Brasav, in cazul in
care cu prilgjul lucrarlor de sapdturd vor fi descoperite vestigii arheologice, trebuie s4 fie
anuntate autoritatile locala, iar lucrarile =& fie intrerupte pana la salvarea informatilor i
recuperarea materalului arheologic de catre specialisti Tn domeniu,

i



2.8.  Optiuni ale populatiai

In  conformitate cu  prevederle Ordinului nr. 2701/2010 pentru  aprebarea
Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarga sau ravizuirea
planurilor de amenajare a teritoriulut i de urbanism - art. 37, publicul a fost informat gi
consultat cu privire la realizarea prezentului PULZ,

Conform rapertulwi informani i consukan putiiculul nr. 8371/28.11.2024 amiz de
Friméria comunei Poiana Marului, in prima etapa, la dezbaterea publica au participat un
numar de & parscane interesate, documentatia dizsponibila 13 sedicl Primane Comuneai
Foiana Marului, nu a fost congultata de nici o perscana si nu au fost primite puncte de
vedere cu privire la documentatia pusa in dezbatere, iar In etapa a douva, documentatia
digponibila la sediul PAmariei Comunei Poiana Marufui, Compartimentul Urbanism, nu a

fost consultata de nici o persnand si nu au fost pnm:te punc:t& rhei Iyeders Tar privire da v

documentatia pusa in dezbatere, ; '.'""
[ | % {el "? |
oA o |
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica | ol 4 T4 UL, igh
31, Concluzii ale studiilor de fundamentare | /s
Concluzii ale studiului geotehnic " _AFH: 1——::' .

Zona studiatd este situatd in sectorul sudic al Ml.ll'ltﬂl:lr FEr&am caracterizat prin

altituding i energie do relief redusd. Indlimea de S00- 1000 m corespunde unei extinse
suprafele de eroziune numitd platforma Poigna Mamnlui. Relieful este reprezentat in
aceasta zona da culmi rotunjite, intens fragmentata de refgava hidrografiea. Reteaua
hidrograficd a sépat, in acest sector montan, vai adanci, cu versanti moderat s putemic
inclinati, ce despart platouri i culmi rotunjite cu suprafata ralativ plana sau slab inclinata.

in zona Poiana Manlui formels de relief sunt dervoltate pe roci cristalino-
mezozoice gistoase, dure. Spre est- sud-est rocile sistoase sunt substituite de o cuvertura,
sy grosimi man {peste 200 m}, de conglomerate cratacice.

In urma processlor de dezagregare si alterare a rocii de bazd, spre suprafata
tergnului s-a format o cuverturd deluviald formata predominant din terenur misipoasa oy
fragments de roci, de diferits dimansiuni ingluse in masa lor.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macrosaismicitate |=71 pe scara MSK {unde indicale 1 coraspunde unei paigads medn de
revenire de 50 ani), confoarm SR 1110041-93.

Ciin punct de vedere seismologic zona are o structura geologica relativ noua,
formatd din terenun daformakile, de consolidare medie, valoarea de varf a acceleratiei
pentru perimetrul dat este ag = 0.20qg, eonfomm P100/2013, pentru cutremure avand mediul
de recurentd IMR = 225 de ani; valoarea pericadei da colf esta; Tc = 0.7s, conform
F100:2013.

Forajele executate pe amplasamentul Tn studiu au pus in evidenid umiatoarea
suctasiung litologica;

- Sub patura de =0l vegetal, de 0.20 m grosime, 2 fost Tntalnit un strat de nisip
prafos, de culoare cafenie- galbuie, Tndesat, cu fragmenta de roci metamorfice (gisturi
chstaline).

- in continuare, de la adancimi cuprinse intre 1.80- 2,00 m faia de cota terenului
natural, s-a intalnd zona de alterare a rocii de bazi constituta din fragmente de rogi
metamorfice (sisturi cristaling) cu interapatiile umplute cu nisip prafos Tndesat.

—



Addngimea maxima de inghet a teranului natural din zona peometrului in studiu, de
care trebuie 58 se lina seama fa praisctarea fundatilor, conform STAS 8054-85 este de
1.00-110m.

Luand Tn considerare condifile naturale mai sus menfionate, la preieciarea
constructilor & vor lua in caloul umatoarele date:

Se poate funda n stratul format din pisip prafos, cafeniv- galbwi, indesat, cu rare
fragmente de roci de mici dimensiuni, Tneepénd de la adéncimea de 1.20 m fald de cota
terenulul natural,

Adinclmea minimé de fundare este impuss de adéncimea maximad de Thghet 2
terenului natural,

Valoarsa presiunii conventionale coraspunda pentry fundatbi avand latimea talpi B =
1.00 m.

Valoarea presiunii conventionale pentru Of minim = 1.20 m pentry nisip prafos cu
rare fragmente de roci de mig dimensiuni va fi cuprinsd intre 160 @ 200 kPa in funclie de
gradul de umniditate a terenului si procentul de rocé.

In eazul caleulului terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie
respactate urmatoarsle conditli:

o - la incarcan centrice; presiunea meadia varticala pe talpa fundaiiei provenita
din tncarcarile de calcul din gruparea fundamentald pef 5 peonv si presiunea medie
varticala pe talpa fundatiei proveniti din incdrcirile de calcul din gruparea speciald pef 5
1.2 p conv.

« - |2 incarcan cu excentricititi dupa o singurd directie: p ef max = 1.2 peonv in
gruparaa fundamentald si pef max s 1.4 peony in gruparez speciali.

= - la incarcan cu excenfricitdti dupad ambele directiic pef max. = 1.4 pconv in
gruparea fundamentald gi pef max. £ 1.6 poeny in gruparea spaciala,

La elementele constructilor supuse actiunii umiditstii terenului ze vor prevedea
urolati hidrofuga,

Se va asigura colectarea si evacuarea apelor de precipitatii din zona constructiilor,
prin masun adecvate (trotuare de gardd, scocuri si burlane racordate la rigole de scurgere,
el

in cazul in care pe latura din amonte & constructilor cota +0.00 va fi sub cota
terenului, datoritd infiltratilor temporare de apa ce apap dupd peripage Touexcessoy
umiditate, se va prevedea o sefga de drenaj ce Ja fi adapoitd - seb wta!-pa:ﬂﬂﬁﬂg,
{adancimea la care va fi executat drenul nu va depési a_d:anci;pea la care au TﬂS'_[IExE'Cuﬁ:'l‘té ‘?

| hie ! I

fundatiile). TG, T ;

| Se recomandd amplasarea constructillor in zon 'E‘e cua_r_lja_gr_pﬁﬁ_l’f;aﬁ:.‘l& gste slab |
inelinat. A7
MNu se vor amplasa constructii Tn imediata apropiere a taluzuriler pute rf{liv: ineclinate
Pantm evitarea siridlor, erozivniler si a unor eventuale fenomenes de pierdere a
stabilitdtii, se wvor executa jucrér de protejare a taluzurilor ¢e se ¢reaza. Protejarea
taluzurilor executate in terenuri p&mantease se face prin lucrédn de naturd biologicd sau
rixte {caroigje).

Clima
Datority situdiri geografice si altitudinii perimetrul cercetal se Tncadreazd indr-un
climat mijlociu da munte, care se caracterizeazd printr-o amplitudine termica anuald mici
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(18- 20", precipitaiii abundente si curenti ciclonar, drenatfi pe diferite vai, in functie de
relief.

Precipitaiile abundente {cca. 750 mm) in ultimii ani ajung la 1000 mm. Lunile cu cele
mai multa precipitatin sunt cele corespunzatoare sazonului de vepstatie (mai-august), iar
cele mal sarace din noiembrie pand n martie.

Gerunle tarzi si brumele timpurii sunt deshul de frecvente gi s8 semnaleazi de |a
inceputul lunii septembriz pans la sfArzitul lunii mai.

3.2.  Prevederl ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Mamnului aprobat cu H.C L.
ar. 572011, terenorile sunt situate In extravilapul kocalitali, nereglemantate din punct de
vadare urbanistic.

3.3. Valoriflcarea cadrulul natural i" Contligl JUDLTEAR BRASOY
Cadrela naturale §i construite care existd Tn zond ru vor avea de suferit ca urmare a,"f g |

implemantant prevederilor prezentului P.ULZ., masunle propuse find in amonie cbi™

elementele cadrului natural. o . T4 L, T _ J
3.4. Maodernlzaraa elreulatisi ,I ,_al-' i _—
Accesul la parcelele ce fac obiectul P.U.Z. se va realiza din drumul prwat inseris T

C.F. nr. 100840 nr. cad. 100940, J

Distanta dintre amplasamentul studiat sf drumul public de interes general este de
412 m. Drumul de acces ya fi amenajat pentru trafic greu si va avea o 1atime variabila
cuprinza intre 3,50 m si 4,50 m.

Frofilele transversale ale dromurilor sunt prevazute in plansa U2, dupd cum

LUIMeaza;

o profil transversal tip 1

- se aplicd la drumul privat nr. cad. 100940

- 58 va rezerva o porfiune de teren {(zona de protectie a drumului}, asigurand o
retragers minima a Tmpreymuin, corespunzatoare unui profil fransversal total de .00 m.
Acesta va include 3,50 m parte carozabild existentd, o supraldrgire de 275 m pe o pare,
iar pe partea cpusa o etragere minima a imprejmaini de 2,75 m,

» profil transversal tip 2
- ze aplicd la drumul privat nr, cad. 100840
- se va rerenda o portiune de teren (zona de pratectie a drumuiui), asigurdnd o
retragere minima a imprejmaini, corespunzitoare unui profil transversal total de 900 m.
Acesta va include 3,90 m parte carosabila existenta incadrata de doua zone prevazute
pentru retrageraa minima a Tmprejmuini de 2,75 m.

Locurile de parcate s vor asiqura in interiorul parcelan g vor fi calculate ¢onform
H.G. nr. 52571996 anexa &, la faza DL T AL, astiel:

- 1 loc de parcare la ¢ suprafata utild mai mica saw egala cu 10 mp

- 2 locuri de parcars la o suprafatd utild mai mare de 102 mp la care se adaugs
trinirm ur 13 de parcare pentru vizitatori,



Metd: Costurile aferente realizédri damuriler private =i acceselor var fi suportate de
investitor,

3.6, Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indicatori
urbanisticl

3.5.1. Reglementari urbanistice

Tn eonformitate cu cerintele temei - program zona reglementatd va avea functiunea

de locuinte individuale izolate (maxim 3 locuinte). e poor (0Loa AT R =
& vor prevedea zone verzi pe minimum 30% din suprafata fiecarei parcele; dar nu|
mai putin de 20 mp pe cap de locuitor. || é 3, . *n;r%,i he ﬁdﬁi
Se prevede umidtoarea zond functionai: | . L '._“.’.‘ﬁ
+ ZL - zoha dg locuinte individuale izolate, | | y/, _—
L p/ A S—"
3.5.2. Bilant teritoriaf al zonei reglomentatd — i _
Existant
e Zona ncionale oo 3 sona [ St 2 cona
1 | Teren extravilan liber da congtroctii 1000 1655 100
Total 16585 100
Propus
> Zons funcionle 2 one [ spetan | e zone
7 subzona aferents consruckilor 15 24825
ona de - =
lacuinta subzona aferenta spabiilor verzi g 486 5
U | individuale ST ————
|zolale zﬁvaﬂa £ a Crculatior 5E a10 25
Total zora de locuinte individuale izolate 100 TE55 100
Total 1655 100

3.5.3. Indicator! urbanlsticl

. ZL - zona de locuinte individuale izolate
Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)

Existent: FP.O.Tmax=0%

Propus: P.O.T.max.= 15%

Coeficient de utilizare a terenuiui (C.U.T.)
Exizstent: CUT.max=0
Propus: CUTmax=03

Regimul maxim de inaltime

Existent; -

Propus: R, P+E/M cu Hrayx. cornigs =5.00m fa1a de cotz 20,00
Hmex. coams =10, ({m fatd de cota +0,00,

10



ARESILTUL JUDeET AN BRASOY

AuERe N R -
L7 h 7 F :'F{;,r {}:a',&. |
Retragerile minime fatd de limitele de proprietate | %Jp [ERISAg e '
= minim 3,00 m faa de limita laterald din nord | |
- minim 7,00 m fatd de limita laterald din sud {e ::epne penm,n parce,m ol r.'Jr v+
103385 unde retragerea [ateraka la sud este de minim 7,50 m) A |
- minim 4.0 m fatd de limita postericara (limita din vest) pentru ar. cad. 103383,
riinim &,37 m pentra or, cad, 103385 si minim 3,00 m pentru nr, cad, 103384,
- minim 2,75 m fatd de actuala imita de proprietate dinspre drum (limita din est);

3.6. Dezvolarsa echipirii adilitara

o Allmentare cu apid: lucrdrl necesarse pentru extinderea capacititli
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare 5i aductiune, dezvoltari ale refalelor
de distributie din zond, modiliciri partiale ale traseelor retelslor de distributie
oxistente, atc.)

Conform avizului nr, 90413,05.2024 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, alimentarea cu apd polabild a constructilor proplse se va realiza cu ajuterul unui
put de apa (fantana).

- Canalizare: imbundtifiri i extinderl ale refelei de canalizare din zona,
aatindsri sau propunan de statii moi de epurare sau stafii de prespurare, etc.)

Conform avizului nr. S0/13.05 2024 emis de Sistermul de Gospodérire a Apelor
Eragov, evacuaraa apelor uzate menajere 52 va realiza intr-un sistem individual adecyat
{bazin slang vidahjabil) cu capacitatea de 20 me, ce asigurd acelasi nivel de protecties a
mediului, similar cu cel al sistemelor publice de canalizare menajerd si de epurare, prin
itermeadivl unei retale da canalizare intenoara realizata din conducte PYC-KG 110-180mm.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acopensul constructiibar, colectate
prin jgheabun si budane se vor descarca liber la nivelul solului,

e Alimentare cu energie electricd: asigurarea necesarvlul de consum

glecinc, propunan pantru noi statii gau postun de transformare, extindari zau devien
de linii electrice, modernlzaraa lnlilor electrice axlstante, modernizarea lluminatului
public, otc.)

Echiparca ediltard a zonei 2 va face in conformitata cu planul nr, E396-02 vizat
spre neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt+ jt, din lucrarea Echipare
adilitard faza PUZ" intocmitd de SC 66 PRO SREL.

Conform  avizalui nr. 7010240201024/22.10.2024 emiz de Distnbutie Energie
Electrica Romania Sucursala Brasov, Th zond existi retea electricd de distributie de joasd
tensiune.

Sapatunle in zona trazeslor de cablud se vor face numai manual, cu asistenta
tehnicd din partea operatorului de distribulie.

Executarea lucrarilor in apropikeraa instalatilor operatorului de distibulie sa va face
cu respectarea strictd a condiiilor din avizul mai sus mentichat, precum §i & nommelor
tehnics de protectia mundi specifice,

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzitor i vor suporta
vonsecintale, financiare sau de alta naturd, ale eventualelar deteroran ale instalatilor
sifsau prajudicii aduse utilizatonlor acestora ca umare a nerespaciarii regulilor mentionate,

Pantru LEA cu tensiun=a nominald mai micsd sau egald cu 1 KV zona de protectie si

zana de siguranta coincide cu culoanul de trecere al liniei, sunt simetrice faia de axul linkei i
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se delimiteazd la 1 m in exterdorul conductoarslor exiremma ale liniei, Tn plan onzontal si
vertical.

Distanta pe orizontald intre un stalp al LEA a1 once pare a cladini este de 1.m.

Liniile {fascicolele} cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadels
cladirilor de categorie de pancal de incendiu medie sau mica (C, D, E) la distanta minima
de 10 cm de peretele clédirii (in cazul faseicolului Tntins).

S5¢ recomanda ca partile metalice ale obiectivelor amplasata in intengnl zonet da
sigurantd si protectie 58 fie legate la pamant. Valorile necesare pentru rezistentele de
digpersie ale prizelor de pamant ale ohiectivelor s2 stabilesc de la caz la caz, In cadnul
analizelor de rize, astfel incaf 45 asigure protectia persoanelor si bunrlor.

Amplasarea unor obiective la o distantd mai micé decat distanta de siguranta sau Tn
alte corwihi de siguranta si de proteche decat cele reglamentate in notma, s& poatas realiza
numai pe baza unei analize de risc st ey acordul tuturar parilor implicate.

Conditiile de coexistenif a LEA echipate cu conductoare izolate, cu elemente
naturale, ohiecte, constructi, instalatii efc, din vecindtate s¢ trateazd in conformitate cu
prevederile PE 106/95 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriens
dejt

In zona de protectie & siguranta s& instituie restrictii siinterdicti, in scopul asigurarii
functicnarii nonmale a capacttati energetice si pentru evitarea puneri in pericol a
petsaanslorn, bununksr si medivlui din vecinatate,

Amplasarea constructiilor in culoarul {zonele) de protectie si siguranta se poate face
AL dupa intocmirea unui studiv de coexistenta (documeantatie tehnico-economica in care
se determina, pe baza de caliule, masuraton, observatii ste, implicatile de natura
mecanica sifsau electrica pe care le are asupra retelei electrice amplasarea unor instalatii
sau constructi in culdarl sau zonels de protectie sifsau de siguranta ale LEA si ze
stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare pentru indep ||nlmmtb[|ﬂ&ﬁﬁﬁﬁlﬁt%bﬂv
stabilite de norme precumt si costurile acestor lucran) say pe baza Ufel @nalize-demisg; ]
intocmita de un proiectant {atestat de ANRE) si avizata ih! Comi ’;na Telﬂ rﬁ Eculr_!ﬂrn}?f_. {? ;
Costul analizei de risc 52 suporta de catre solicitant, £l Ui dilh WS

Sub LEA 0 4 KV nu g2 va construi nimic. [ o

Sub LEA nu s vor construi parcaje auto pe platﬂ::-rrrﬁ in _aer liber. , ,w, { Bt

In funciie de categoria de pericol a cladini. fata de LEA jt ae ver resp
urmatoarsle distante:

- fata de cladirile de categoria A si B cu pericol de incendiu, distanta minima de
apropiera intra axul LEA si peretele cladidii va fi de 1,5 on inaltimesa deasupra solului 2 calui
rnai inalt stalp din zona de apropiers

- fata de cladirile de categoriile € D.E si cladirile civile se vor respecta distantele
mihime impuse - conforrm PE 108 - fig, 5 21 6 {1 m fata de LEA cu conductoars izolate
torsadate si 1,3 m fata de liniile cu conductoare neizolate).

Pantry protechia instalatillor e interzice persoanelor fizice sau juridics;

a) sa efactueze constructi de orice f2l in 2ona de siguranta a instalatiiler, fara avizul
de amplazament al operatorului de distributie;

b) sa efectueze sapaturi da once fel sau za infinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de distributie, fara acordut operatorului de distnibutie;

ci =a depozieze matenale pe culozrale de trecere si In zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acardul operatoruiui de distributie;
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d) sa amncs chiecte de orice fel pa retelele alectrice de distributie sau 2a intervipa in
orice ailt mod asupra acestora;

e} sz deteripreze constructibe, ingradirile saw inscnptike de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor de distributie:

fy sa limiteze zau sa ingradeasca prin exacutia de imprejmuire, prn constructt on
prin orice alt mod accesul la instalati 3l operatorului de distribatie.

- Proprietarul terenului {afectat de LEA jt} va prezenta la DEER Sucursala Brasov o
declaratie notariala prin cars:

+ Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu
paricliteze functionarea LEA existente pe terenul sau si sa nu detericreze sub nicio forma
alementels componente ale acesteia;

+ Declarantul se angajeaza ca, prin aclivitatile pe care le desfasoara, sa nu
pericliteze amjuranta parscanalor si a bunurilor aflate in apropierea LEA axistente pa terenul
sa;

* Declarantul isi asuma intreaga responsabilitate pentns orice daune umane si
materiale, produse pe terenul sau, ¢ca wmare a unor acgidents functionzle ale capacitatilor
energetice existente, cauzate de factorii de risc (situatii forfuite) ce nu pot fi incadrati in
situati de farta majora.

= Declarantul va asigura ttularaln instalatulor DEER Sucursala Brasov, dreptul de uz
si sarvilute de trecere asupra suprafetelor de teren afectate de capacitatile energetice
existente (LES), pe toata durata de existenta a acestor instalatii, pentru lucrari de
exploatare, mentenanta, modernizare si interventii pentru remedierea si inlaturarea unor
eventuale avant,

Eventualels ucran de redglementars LEA jt s vor realiza la faza DTAC.

Atat racordares la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punciului de racordare) se vor concretiza la faza DTACG in
baza unui studiu de soludie.

Zonela de protectie si siguranta a mielelor adilitare sunt sirans legate de existanta
refelelor respective, prin urmare, ad un caracter temporar si pot fi efiminate sau
diminuatafmarite fard modificarea documentatiei de urbanism, pe baza legislatiei speciake si
abligatoriu a avizului favorabil emis de administratonul retebei.

¥ Telocomunicatlii: extindersa linliler de  telecomunicatii, noi
amplasamente pentru oficli postale, cantrale telafonice, relaa, posturl de radlo al TV,
etc.

Conform  avizului  nr.  S1BV/A1.01.2024 emis da ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS SA., in rona studiatd sunt amplasate cablurifechipamente de
telecomunicabiffibra optica instalate.

Executia lucranilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalafiitor

telecomunicati se vor executa numal sub asistenta tehnica a Crange. Pentny aceaszta cu 43
ore inainte de incepersa |lucrarilor beneficiarulfconstructorel va solicita acordarea de
azistanta tehnica.

Fredarea amplasamentului priving reteaca i¢ existenta se va concretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare/primire arplasament,  ge, va congtitul, anexa ,*a
un=i MinutefConventii, semnate de ambale pdrﬂ beneflciarfcunslruutw s 9[ |EI

oty |

predarea amplasamentului. . 6‘{ I
L S PRI i
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In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a
nerespectari prevedenlor avizului, contravaloarea lucrarilor de remediere 3 instalatilor
avariate, precum si daunele solicitate de clienti Crange din cauza intreruperii fumizari
servicilor, vor fi suportate de cal care a produs avana.

= Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinden ale capacitdfilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentdrii cu gaze
naturale, atc.

Conform  avizelor nr. 468526/310.748. 36422032024 RG s nr
B6505/320828542/10.03. 2025 RG emise de Distrigaz Sud Retele, pe terenul studiat si in
proximitatea acestuia, operatorul zistermnulyt de distribugie nu detine refea de distribugie
{conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Lucrarile propuse nu afecteazd reteaua de distribufie gaze naturale.

Fana la extinderea retelei de gaze naturale in zona amplasamentului, incalzirea
imobilelor si prepararea apei calde mehajera se vor realiza cu ajutorul centralelor termice
elecliice.

Dezvoltarea retelei de distributie gare naturale se va face in regim de medie
presiune, in functis de sclictanla din zona respectiva in conformitata cu Regulamentul
privind racordarea la sistemul de distributie a garelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE
nr. #2022

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrér de orice natura Tn zona de
protectie & conductzlor de distribigie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglars-
masuraré a gazelor naturale (SES/SREM), a stafilor de protectie catodica {SPC) a
racordurilor sau a instalalilor de wtilizare a2 gazelsr naturale s& realizeazd numai co
respectarea Mormelor Tehnice pantru proiectarea, executarea si exploatarea sistamelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2{18 aprnhate Pt Drdmnh ANRE nr. EE‘HEmﬂ
(distante minime admise pantru regimul de medis presiune, conform, Tabel.nr, 1 si nr_2)’ g
pravederiior Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr,| 123!2::12 cu modificarile j
completarile ulterioare, precum $i a Ordinului MEG nr. 4?!EDUFT e . B @ Th i, o Un .,.i-...

3.7. Protactia madiuluf [ |

Miciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin Fl‘&lﬁlli-tul propus; it -.r:-f-ﬂ‘f i

Deseurike menajera vor fi colectate selectiv, pe categoni, in aumpubsla _amplasate
pe platfioime betonate In interionl proprietitilor, de unde vor fi preluate pe bard de contract
de catre firme specializate in servici de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
Eo0logics.

Fiecare parceld va dispune de o platform3 pentru colectarea selectivi a deseurilor
feartan/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibild din drum. Platformele vor putea
deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimenaimi s funchung. Dessunle provenita
din executarea |lucrdrlor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic
saud chimig g1 aparatura slectrocasnica vor fi pradate unor operaton specializali,

Dervoltarea obiectivulin creeazs premize pentry protectia mediolui, ey condidia
respactani pravederilor din P.U.Z. refertoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum $i colectarea $i transporarea deseurilor [a cantrul zonal de depozitars,

Soludiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimuiui apelor
de suprafatd sau al cakor subtarane,

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafati, pe sol sau acviferul freatic, atat pe pericada executarii constructilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

14



in eazul Tnstr&ingrii terenului, proprietarii tabutari ai terenurilar ee fac obiectul
prezentai documentatii, sunt obligati s4 comunice noilor proprietan obligatia de puners in
functiune a obieclivelor de investitii declarate pon plan, numai dupa realizarea sistemului
hidroadilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

Canform avizulm nr, 425/31.07.2024 emis de Ministerul Agrcuburii i Dezvoltani
Rurake, beneficiarul obisctivului de investitie amplazat pe terenul agricol sste obligat 53 ia
masuri prealabila executarii constructiei obiectivulul, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentslor aprobate, pe care $8- depoziteze si $d-| niveleze pe
tgrenun neproductive sau siab productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a
Judetuli Brasoy in vederea punerii In valoare sau a ameliorani acestora, conform
prevederilor art. 100 din Legea nt. 18/1991, republicats, cu modificarile si completénle
ubbericare,

Bensficiarul investifiei va lua masuri corespunzatoare da a nu degrada terenunle si
culturile din zona limitrofé, altele decat cels prevdzute in documentatie, prin depozitarea de
matetiale on desaun de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructi metalice, reziduun,
restun menajere, gunoar: $i altele asemensa.

Beneficiarul investitiel va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masurk pentru a evita afectarea terenunlor limitrofe prin reziduurile
provenite din activitatea de productie =i prin seurgeri de orice fel.

Oirtce poluare accidentald produsd de Eene;f' ciar V8. Al anuntal;a in timp - uti |Ia
dispecerat 3GA Brasov, se vor lua maésuri operative de 5lﬂpare eliminare a cauzernr & au
produs-o s inlaturarea efectelor acesteia, 4’ _-.-.‘f f e |

e 48, 1o xs 97|

3.8. Obiective de utllitate publlci ' | |

. Tipul de proprietate a terenurlor ng i

Terenurile reglementate sunt propretate privatd; - conform :""E':r-:lrﬂﬁelw de. L‘.aJ'[e
Funciara anexate (C.F. nr. 1102285 nr. cad. 1103385 3=500mp. C.F. nr. 103284 nt. cad
103284 S5=B0mp. C.F. nr. 103283 nr. cad. 103383 S=655mp).

. Circulata teranurilor
Terenul propretate privatd ce este rezervat pentru o vilbare modernizare a
drumului va trece in domeniul public odata cu drumual nr. cad. 100840 conform proiectelor
Primarie pentrr modernizarea drumului,
Terenurile ccupate de RED proiectate fa faza P.U.Z., s& vor delimita si s& vor trece
in domeniul public sau se va Tncheia act notarial pentru uz si servitute {la faza D.TAC),
conform planului vizat de SDEE Brasov.

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanstica facute prin prezenta documentatie & inscnu in
carinjeke temei — program.

Flanul Urbanistic Zonal yva i cuprins in cadrul PG -ului la actualizarea aceshuia
dupd aprobarea Tn Consiliul Local. e

La intocmirsa prezentului P.U.Z s-au respectat prevederile |E§P5|Hﬂ?.l in'vigoare,
inclusiv Cod Ciwil,

Intoermit:

Arh. Eintina Elena
15 T e o
ey E'{#"r:;,f'

/



A LRI T

5C TEOLAROARCHSR.L, Iniocmire P Z, - Consiuite bivinke
o T , comy. Sdnpetry, jud. Braaow Jud, Bragsow, com. Poane Mank| | o,
& U0 385 022 34/2018 Prolect nr. 5-29-32

Ted: (1740 8 -3

E—I'I'mi;hb[;'lrlﬂ @ulh_lgli':

el

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea lucrani; Plan urbanistic zonal — Construire locuinte
Initiator: Madazan Ingcantiu Felician
Amplasament: Jud. Brasov com. Poiana Marului, f.5., f.n.
I COMSIE L, JIGETF AN [TrAg Y
Faza de prolectare: P.UZ | | ; é/ al
Ly 1, s L5l |
Humér protect: 52833 |
| |' |
Data elaboririi: 082023 e _anigfise |
Elaborator: 23.C. TECTPRO ARCH 2 R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Bragov
G 39935367, Jogi2224/2018

Tel: D749 B85 94b

E-mail: contactiiarhby.ro

Intreducers

Regulamentul Local de Urbanism ({denumit prescurtat E.L. U} aferent P.U.Z
reprezintd piesa de baza in aplicarea Plamilui Utianistic Zonal — construire locuinte, acesta
intérind =i detalind reglementérile din piesele desenate. Astfel, el cuprnde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumalor construite, amenajarilor si plantatiilor pe zone.

. Dispozilii generale

1. Rolul Ragulamentului Local de Urbanism {R.L.LU.}

R.LU. are rolul de a detalia sub forma de prescripfii (permisivitdti si restricti)
reglementarile P.LLZ, ca sunt cbligatorii pentru intreg teritariul reglementat.

Documentalia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce sa
aplicad direct pana la nivelul parcelelor cadastrale rezultate 0 urma dermembrani lor
viitoare, constituing un elerment de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea cedificatului
de urbanism. Toate restrictile impuse se fac publice de catra Autoritatea Publica Locala,
prin publicarea pe site-ul institulisi, potnet art. 48" alln. 5 din Legea 35012001, §i prin
transmiterea hotSrérii Insolite de documentatia de aprobare a P.U.Z. catre oficiul de
cadastru si publicitate imokiliard in yvederea actualizdri din oficiu 2 destinaliei imabilelor
Tnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard confom art. 4744, alin. 2 din
Logea 350/2001.
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H.L.U. cuprinde nomme obligatoni pentru autorizarea executani constructilar care ny
sunt limitative i nu pot face dercgan de l2 nommative sau legi. R.L.L. se constituie in act de
autoritate ai Administratiei Publice Locale.

Conform art. 35 din Ordinul nr. 8392009 alin. 3, In lipsa reglementarlor din
dacumentatiile de urbaniam, Tn cartificatul de urbamsm se Tnacriu informatiile cunoscute de
emitent Ia data sclicitani depuse, exirase din Regulamentul General de Urbanism - RGLU -
aprobat prin Hotirarea GuvernulLi ne. 525/1996.

Fentru orice spetd care nu este reglementatd T prezentul regulament se aplics
prevedarile H.G. nr. 525/M1998,

Toate restrictile si conditiile din prezentul regulament imiteazad modul de construire
U seopul de a proteja urmatoareke dreptun fundamentale; dreptul la meadiu sanatos, dreptul
de proprietate privatd, viata intima, familiali si privatd in conformitate cu legislatia actuald,

Prin legistatie, conform prezentului regulament, se Intefege oricare din unmétoarele:
Legi, Ording de Ministru, Hetaran de Consiliv Logal,| Mnrmatt'.n:a.l Hotardri, de, Guvemy,.,
Constitutie. | : TE T

Prin prezentul regulament se considerd c& o ulad:re!un J;natanal se incadreaza Tp
cladiriimateriale permise dacd respects legislatia in vigoare. 2 141U 4,

2. Baza legala a elaborarii ' P~ o — |

Regulamentul Local de Urbanism s.-a intocmit- POt GRR ?,é"ﬂp“ﬁt"é‘re‘"ﬁ!'"_ '
Pegulamentului Geneval de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04,.2000,
el respectarcas legislatied in vigoars:

Legislatia specifica:

« Leges privind amanajaraa teritonului 2i urbanismuol {or. 350/72001) republicats,
actualizatéd

« H.GR, nr. 52591998 modificat, pentru aprobarea Reguiameantului General de
Urbanism

« Ghid privind metodologia de elaborara gi continutul-cadry al Planului Urbanistic
Zonal  indicatiy: GM-010-2000  aprobat  prin ordinul MLPAT  nr
17EMAE.08.2000

s  Ordingt nr. 233/2046 pentru aprobarsa normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul gt de elaborare
=1 achalizare a documeantatiilor de urbanism.

« lLegea prvind autorizares executdrii lucranlor de constructii (nr. S0£19817)
republicata si actualizata

= CORDIN nr. 839/2008 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare &
Lagii nr. 5041991 privind autorizarea exscutaril lucranlor de constrochi

« Ordinul pentru aprobarea nomelor de wiend & sanatate publica priving mediul
de viala al populatiei (nr. 119/2014)

« Legea privind evaluarea impactului anumiter praiects publice si private asuprs
mediului (nr. 20202018 actualizati

+ Ordonanta de urgentd privingd protectia medialui (ne. 195/2005)

= Legea privind regimul juridic al drumurilor {nr. 82/19%98) pentru aprobarea O.G.
nr. 421997)

s STAS 2000-8% — Lucran de drumuri, Latimea drumurilor
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+ Ordinul pentru aprotarea normelor keghnice privind proiectarza, construirea si
medernizarea drumurilor {nr. 1286/2017)

« Legea apelor (hr. 107A1996) actuahzats

e Legea or 2472007 privind reglemeantarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localit&tilor

s Legea nr. 185/2013 prvind amplasarea si aqtc-nzarea mijloacelor de publicitate

A
Leqislatia complementard; Al

» Legea fondului funciar {nr. 1EJ1991}republlqatﬁ a‘}r Ta I s Ly el

Q.G nr. 572019 privind Codul Admlmstlratn.r
Coodul Civil — /

L

3. Domeniul de aplicare

Creptul de construire s acordd potnvit prevedsrilor legals, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regufamentelor locale de urbanism aferente.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde si
detaliaza prevederile referitoars (2 modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de
amplasars, dimensionare i realizare a volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor,
materake si culer, pe zome, In cordformitata cu caractansticile arhitecturalurbanistice ale
acestora,

In acest sens prezentul R.L.U. se aplicd pe terenurile studiate si reglementate,
situate in jud. Brasov, com. Poiana Marului, Fn., inscrise in CF. nr. 103385 mr, cad.
103385, C.F. nr. 103384 nr, cad, 103384, C.F. nr. 103383 nr. cad. 103383 Tn suprafati
totala de 1853mp.

Zona reglementatd, ce cuprinde terenurile descrise mai sus, aste stuati in
extravilanul comunei Poiana Marului, £.5., f.n. si este delimitatd;

- la nord: teren propristate privatsd nr. cad. 103382 teren stuat in extravilan,
nereglamentat din punct de vedere urbanistic;

- la sud: teren proprstate privatd nr. cad. 1038610, teren sihuat in extravilan,
reraglamentat din punct de vedere urbanistic;

- la est: deum privat identificat cu nr. cad. 100840

- Ia vest: teren proprietate privatd shuat in exdravilan, neraglementat din punct
e vadere urbanistic;

Il. Requli de bazd privind modul de ocupare al terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritiii mediului i protejarea
patrimonlului natural gi construit

AH. 1. Terenuri agricole fn extravifan

Altonzarea exacutani constructilor pe terenurile agricele din exiravilan nu este
rermisd (exceplie fac amenzjérile si conztructile prevézute Th Legea nr. 501991 art, 23,
alin. 4),
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea intereaului
public

Art. 1. Expunergs fa rscur naturale

Autorizarea executsrii constructifor sau a amenajarilor in zonele sxpuse la riscuri
naturale, cu exceplia acelora care au drept scop limjtarea efectelor acestora, este interzisa.

Amplasamentul studiat nu se afld Tn zond 'Jqundabilﬂ si nici In zonele de pmté’ctie!
sanitara sau a perimetrelor de protectie hidmgeulu?lr.:a ale unor captdri de apa 5ubjeraq;aﬂ.:
inventariate. .5? P 1 Al 3y

Art. 2. Expunerea fa Ascurd lehnologice | | V4 | |

Autorizarea amplasérii constructilor in zonele.sxpuse la rigouri tehnologice, ;:u_rg;;_u_mf
51 In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie alectrica,
gaze naturale, apd, ale refelelor de canalizare, ale cailor de comunicafie i a altor
agsmenea lucran de infrastructurs, este interzizl.

Conform__avizului nr.  7010240201024/23 10.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Roménia Sucursala Brasov, Th zond exiztd retea electricd de distibutia de joasa
tensiune.

Sapaturile Tn zona traseelor de cablun se vor face numai mangal, cu askstenta
tehnicd din partea oparatorului de distribufie.

Executarea lucranlor in apropierea instalafiilor operatorului de distributie se va face
cu respectarea strictd a condiukyr Jdin avizul mai sus menticnat, precum s a nomelor
tehnice de protectia muncii specifice.

Beneficiarul lucréni, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor
$ifsau prejudicii aduse utilizatorilor acesiora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate,

Pentru LEA ¢u tensiunaa nominald mai micad sau egald cu 1 kY zona de prateclie si

zona de sigurantd coincide cu culoarul de trecere al linkei, sunt simetrice fatd de axul linkei i
se delimiteaza [a 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, n plan orizontal si
vertcal.

Distanta pe crizontald intre un stdlp al LEA si orice parte a cladirii este de 1 m.

Linille {fascicolele} cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele
cladirilor de categorie de perical de incendiu medie gau micd (C, D, E) la distanta minima
de 10 em de perstake cladini fin cazul fascicolului intins).

Se recomandd ca padile metalice ale ckiectivelor amplagate in interionul zenei de
siguranta si protectie sé fie legate la pAmant. Valorile necesare pentru rezistantele de
dispersie ale prizelor de pamant ale obiectivelor se stabilesc de la caz la caz, Tn cadrui
analizelor de rise, astfel incit $8 asigure protectia persoansalor i bunurilor,

Amplasarea unor obiective la o distantd mai micd decét distanta de sigurantd say in
alte condilii de sigurantd =1 de proteche decat cele reglementate in nomd, se poate realiza
numai pe baza unei analize de risc si cu acordul tuturor padilor implicate.

Conditile de coexistentd a LEA echipate cu conductoare izolate, cu alements
naturale, obiects, construch, instalafi ste, din vecinatate se trateazd 'n conformitate cu
prevederile PE 106/85 Mormativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice asnane
de j.t.

In zona de protectie = siguranta s instituke restrictii si interdictii, in scopul asigurarii
functronarii normale a capacitalii energetice si pentru evitarea punerii in perieol &
persoanelor, benurilor si mediului din vecinatate.

Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele} de protectie si siguranta se poate face
numai dupa intocmirza unui studiu de coaxistenta (documentatie tehnico-economica in care

18



s2 determina, pe baza de caloule, masuratori, observati, ete, implicatile de natura
mecanica st'sal electrica pe ¢are la are asupra retelei electrice amplasaraa unor instalatii
sap constructi in culoarul sau zonelke de protectie sifsau de siguranta ale LEA si se
stabifesc, daca este cazul, lucranke necesare pentru indeplinirea conditilor de coexistenta
stabilite de norme precum si costurile acestor lucrarl) sau pe baza“linei-aializé e riess oy
intocmita de un proecitant (atestat de ANRE) st avizata in Comisia Tehnico Ecunnmt:;.a /
Costul analizei de nisc se suporta de catre solicitant. v &, Thin, s

Sub LEA 0.4 kY nu e va constiui nimic. L '

Sub LEA nu se vor construi parcaje auto pe plaifurma in aer liber. _

In funclie de categoria de pericol a cladiri, fata de LEA 58 ,_uﬂ:_;e;ggeﬂé i
urmatoarele distante:

- fata de cladirile de categona A =i B cu paricol de incandiu, distafta minima de
aprapiera intre axul LEA si peretele cladirii va fi de 1,5 ori inalimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiare

- fata de cladirile de categoriile C,0.E =i cladinle civile se vor respecta distantele
minime impuse -conform PE 108 fig. 5 i 6 {1 m fata de LEA cu conductoars izodate
torsadate si 1.5 m fata de liniile cu conductosre neizolate).

Pantru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a} sa efectueze consgtruchi de orce fgl in zona de siguranta a instalatilor, fara avizul
de amplasament al operatorului de distributie;

b) $a efactueze sapaturi de crice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de diatributie, fara acordyl operatorului de distnbutie;

¢) sa depeziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si da
siguranta a instalatitor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distribiutie sau sa intervina in
orice alt mod asupra acastora:

) sa deterioreze constructile, ingradirile zay inscrptilbe de identificare si de
averlizare aferante instalatiilor de distributie:

f) sa hmitere sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructi o
prin crice alt mod accesul la instalatii al operatorului de digtributie.

Propretary| terenului {afectat de LEA jt} va prezenta la DEER Sucursala Brasov o
declaratie notariala prin care:

+ Daclarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu
periclleze functionaraa LEA existente pe terenul sau si sa nu deterioreze sub nicio forma
elementele componente ale acesteia;

+ Declarantul s& angajeaza ca, prin activitatie pe care le desfasoara, sa nu
pericliteze siguranta persoanelor si a bunuriler aflate in apropierea LEA existente pe terenul
saL;

» Declarantul isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice daune umane i
materiale, produse pe terenul sau, ca wrmars a unor accidente funclionala ale capacitatilor
anergetica existente, cauzate de factorii de risc (situaki fortuite) c& nu pot fi incadrati in
situatii de forta majora.

+ Declarantul va asigura titularului instalatilor DEER Sucursala Brasov, dreptul de uz
ai servitute de trecere asupra suprafetelor de teren afectate de capacitatile energetics
existente (LEA}), pe toata durata de sxistenta a acestor instalati, pentru lucrar de
exploatare, mentenanta, modernizare si interventii pentru remediersa si inlaturares unor
everduale avarii.

Eventualele lucran de reglementare LEA jt se vor realiza la faza DTAC.
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Zonele de protectiz si sigurardd a retelalor edilitare sunt stiAns legale de existenta
retelelor respective, prin urmare, au un caracter temporar si pot fi sliminate sau
diminuate/marite fird modificarea documentatiei de urbanism, pe baza legislatisi specials si
pbligatoriu a avizului favorabil emis de administratorul retelei.

Conform __avizului nr. B1BW31.01.2024 emis  de ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., Tn zona studiatd sunt amplasate cablurifechipamente de

talcomunicahifibra oplica instalate,
Exacutia lucrarior pentru care s-a solicitat avirgl efectuate in zona instalatiibor

tefcomunicati e vor executa numai sub asistenta tehnica a Crange. Pentru aceasta cu 43
are inainte de incepearga lucranlor beneficiandiconstructorul va solicta acordarea de
asistenta tehnica.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc. existenta se va concratiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predaredprimire amplasament, ce va constilui anexa a
unai Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiarfoonstructor si Orange, fa
predarea amplagamentului,

I cazdl in care sunt produse avani ale instalatilor de telecomunicati, ca ummare 2
nersgpectant prevedenlor avizului, contravalcarea lecrarlor de remediere a instalatilor
avanate, precum i daunels solicitate de clienti Orapge din Gavza intrerupeni furnizari
servicillor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Conform suprapunerii amplasamentului pe plansa aferentd PUZ — Asroportul
Infernational Bragov-Ghimbay, amplasamentul studiat se afld in zona C.T.R. (Zond de
controly R = 25.000 m.

Art 3. Congiructii cu funcliuni gensratcare de riscun tehnologice

Autonizarsa executdrii construcfiilor, care prin natura i destinatia lor pot genera
riscuri tehnolegica, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform pravedenbr legale {Legea 13771995

Art. 4. Asigurares compatibilitalif funcliunitor

Autorizarea executari constructilor se face cu conditia asiursrli compatibilitag
dintra destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei, stabilith prin documentatia de
urbanism, ca fiind 2on3 de locuinde.

Art. 3. indicatori urbanisfici
Valorile indicatoriler urbanisticl propusi se aphca flecdrel parcele rezultate, dupa
trasarea topograficd $i intecrnirea figei bunului imohil (FBI), dupa formulele:

[ GO S U LIS S A Fpe s 5 00N |
a)  P.OT.= 100 (%) F ~ TSRS R
|_p | Ll | ' . I

;f;.:,E.Ff_J

' |

bl CUT = e ] .. J{J’ PLE R .
Sl?:' | | | |
in care: \ /4 . J

« P.OT. = procentul de odupane al tgrgnulufp_-.-—-. !:?.f:.. S| -5 A

o« .U T. = coeficientul de utilizare al terenului r':
+ 5¢ = suprafala construitd la sol a cladirii
« 5d = suprafzta desfagurata a cladini

+ Sp = suprafaia parcelei {asa cum este Thsorisd in cadastiu)
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Frocent de ccupare a terenului (P.O.T.)
Existent: PO T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 15%

Coeficient de utilizare a terenului (C.UT) || 7 T (|
Existent: C.UT.max=0 = e, 1
Propla: C.U. T.max=073 E ORI i1 14 ) AN —-II

Arl. 8. Circulafia tersnurior

Terenul proprietate privati ce este rezervat pentru o viitoare modernizare a dremulyg
va trece in domeniul puklic odata cu drumul nr. cad. 100940 conform proiectelor Primariai
pentru modermizares dramului.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza P.U.Z., se vor delimita si se vor trece
in domeniul public say e va incheia act notanal pentru uz i senitute (fa faza D.TAC),
conform planului vizat de SOEE Brasoy.

3. Reguli da amplasare si retragen minime obligatoni

Arl. 1. Orentarea fafd de punclele cardinale

Aufonizarea executarii  construclilor se face cu respectarea condifilor si
recomandariior de orientare faid de punctele cardinale (art. 3 alin1 i alin.2 din Ordinul nr,
11972014}

(1) Amplagarea cladinlor dastinate locuinteler trebuie s3 asigure insonirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de lamé, a Theéperilor de locuit din
cladire $i din locuintele invecinate;

(2)  in cazul in care proiectul de amplasars a cladilor evidentiazs ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu nallimea cladiri celei mai
inalte, 82 va intoemi studiu de ingonre, carg $a confirme respectarea prevadeni da [a alin,

{1k

Arl. 2. Amplasares fald de dromurite publice

In zona drumului puklic se pot autoriza, cu avizul administratorului drumutui {conform
0.G. nr. 431597

a) constructii si instalafli aferenle drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatars;

b} conductz de alimentare cu apa gi de canalizare, sisteme de ansport gaze, {itei
sau alte produse petroliere, refeie termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ari
alte ingtalafi sau construciii da acest gan.

Art. 3. Amplasarea fafd de aliniament

In zemsul prazentului regulament si Regulamentului General de Urbanism,
aliniamentul aste limita dintre domeniul public $i domeniul privat.

Retrageraa minima a constructilor fald de drum este de;

— mitim 2,75 de la actuala limita de proprietata:

22



Arl. 4. Ampfasares consiruciel in ntetion! parceled

Autorizarea executarii constructiifor este permisa numai dacd se respecta distantele
minime necesare interventdiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizulul unit&tii lentundl.e
tla pompieri si retragerile minime faid de limitele de proprigtate. J,e * o ; ; /)

- T 8K e Y

Retragerile minime fatd de limitele de proprietate | | 3 |

- minim 3,00 m fata de limita laterali din nord d .

- minim 7,00 m fat4 de limita laterals din sud {exceptie p-emru par:eﬁ“ a;tr nr‘t".:ld""'"_
103385 unde refragerea laterala la sud este de minim 7,50 m) /

- minim 4,00 m fatd de mita postericara (limita din vesty pentru nr. cad. 103383,
minim 6,37 m pentru nr. cad. 103335 si minim 3,00 m pentru nr. cad. 103384,

- mipim 2,75 m fata de actuala imita de propristate dingpre drum (limita din est);

Fatragerile minime se vor inscrie in cerificatul de urbanism emis pentru fiecars
patcela la faza urmatoare da proiectare.

Conform avizului de oportunitate, dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de
gpecificul si caractery! zonei Poiana Marului, Poiana Marulsi prezinta atat structura de sat
de tip rasfirat cal s structura de gat de tip risipit, ambele fiind specifice zonekor de munte si
de dealuri. Terenurile studiate sunt situgte intr-o zond de tip risipit 8 comunei Poiana
harului ih proximitatéa zonai de tip rasfirat. Satele cu struchun de tip neipit sunt agezan
specifice zonefor ou dealuri 8i munti si sunt formate din gospoddrii izolate {locuinte =i
anexe), fiscare avand in jur propriul teren de falosinta. In stuctura de tip risipit, gospodariile
izolate se afls de obicei la distanta unele de altele. In structura de tip résfirat, gospodariike
z& afla amplasate in front compact.

Terenul lber de constructi rezuitat va fi amenajat cu zone verzi gau circulzbi
interipare,

Conform avizulul nr, 1085/A/30-05-2024 emiz de Directia de Sanatate Publica
Brasow, se vor respecta urmatoareke:

- bazinele vidanjabile prin care sunt indepartate apele uzate menajere si fecaloid-
menajere provente de la locuintake neracordate la un sistern de canalizare s¢ amplaseaza
ia cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta si sursa de apa;

- asigurarea spafilor penfru gararea si parcarea aulovehicolelor {la o distanta de
minim & m de ferestrels camerelor de locuit);

- respectarea parametriler sanitari privind: asigurarea insorini corespunzatoare atat
pentry locuintele proiectate (faza DTAC) cat gi pentiu cele invecinate existente-daca aste
cazul, suprafete minime ale incaperilor de locuit, inaltimi, asigurarea iluminatului 1 a
ventilatiei naturale. Conform art.18 (2) din Ord M.5. 11312014 actualizat: "Baile si WC-urile
nu vor fi amplasate deasupra camearalor de locuit si a bucatarilor”.

Edificabit parcaled;

Amplasarea clidinlor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcslsi ca
instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelkei delimiteazd zona n care este
pemmizd amplasarea cladiri. Acesta nu reprezinta suprafata construitd la aol a cladini
propuse a se realiza, ci limitele Tn care trebuie =8 se nscrie cladirea oo respectarea P.O.T .-
ului admis.
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Amenajahilufl parcelei;
Amenajabilul parcelei este suprafala parcelsi cupnnsd intre suprafata construita [a
sol a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permisa Th amenajabilu| parcelel sunt

a) instalaiii gi echipamente edilitare {racorduri si brangamente la retelele Elﬂrlilf::'arej;_I“Lﬂ"r:""'Ir

b) imprejruirile parcelsi; i/
c} alei carosabile si paicaje pentru autcvehicule; Y R Y

dy alei pietonale, platforme, rampe pentru persoang cu handicap: !
e} zone plantate; ! Vi 1
f} platforme destinate depozitani recipienteior de chlectare seleetivé'a JOBRURIDL e
4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorli .

Art. 1. Accese carosabis

Autarizarea aexeculdrii constructilor este permiaa numai daca exista posibilitali de
acces |a drumurile publice, direct sau prin senvitute. Toate construclile vor avea acces
carosabil de minimuom 3,50 m &ime, dar nu mai ung de 25 m dintr-o stradd publicd; in
cazul in care lungimea accesului depéseste 25 m, acesta va avea l8limea de minimum 5,50
m £ va fi prevazut cu supralargin de depasire i suprafele pentru manevre de intoarcere
{H.G. nr. 925M886 anexa 4}.

Caractenisticile acceselor la drumurile publice trebuie sa permnitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor g vor fi dimensionate conform nomelor pentru trafic
greu, Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaliel speciale de
construira, aliberate de administratorul acestora.

Distanta dintre amplazamentul studiat st drumul public de interss general este de
412 m. Drumul de acces va fi amenajat pentru trafic greu si va avea o latime variakila

cupnnsa intre 3 50 m si 4 50 m.
Profilale transversale ale drumurilor sunt prevazute in planga U2, dupd cum

umeaza:

¥ profil transversal tip 1

- &2 aplicd la drormul privat nr. cad, 100940

- se va rezensa o portiune de teren (zoha de protectie a drumului), asigurdnd o
relragers minima a imprajmuinl, corespunzatoare unui profil transversal total de 9,00 m.
Acesta va include 3 50 m parte carosabild existentd, o supralargire de 2 75 m pe o parte,
iar pe partea opusa o retragera minimé a Tmprejmuirii de 2,75 m.

> profil tranaversal tip 2

- s& aplica la drumul privat nr, cad. 100840

- s€ ¥A reZanva o poriuneg de teren (zona de protechs & drumului), asioudnd o
retragere minimd a fmpregmuirii, corespunzataare unui profil transversal total de 9,00 m.
Acesta va include 3,50 m parte carcsabila existentd incadratd de doud zone prevazute
pentru retrageres minima a imprejmuin de 2,75 m.

Al 2. Aceesele pletonsafe

Autorizarea executdrni constructiilor si a amenajérilor de orice fel este pemisd numai
dacd se askjurd accese pistonale, petrivit importantai $i destinatiel constructie.
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Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca l3time, in conformitate cu
destinatis constructilor. Accesele pietcnale vor 1 astiel conformate ncat 23 permita
circulatia kejerd catre toate intranle gi kesirile din clddin si circulatia perscanelor cu handicap
tare fologasc mijloace specifice de deplasara.

in sensut prezentului articel, prin accese pistonale s2 intelege clile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, strazi petonales, precum i orice cale de
acces public pe terenun propristate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privats
grevate de servitutea de trecers publica, patrivit legil sau obiceiului.

Costurile aferante amenajani accesealor vor fi suportate de Citre proprietam tabulan
ai terenurilor ce fac obisctul prezentel documentati.

5. Raguli ¢ privire la echiparea hnico-adilitara

Art. 1. Racordarea 1a refefele publice de echipare odifilara

Avtorizarea executani constructilor care, pon dimensiuntle i destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare ediltara ce depisesc posibilitdtile financiare 51 tehnice ale
mvastitorlor interesati sau ale fumizornlor de utilitdti, este interzisa.

Autorizatia de construire pentru lucranle de bazd se va elibera numan dupa
asigurarea accesului si dtilitstilor corespunzatoare P.UZ. aprobat, sau dacd acestea se
tedlizeaza concomitent cu investitia de baza.

Conform  avizului de oportunitate, pentru emitersza autorizatiel de  construire,
benaeficiarul va prezenta o declaratie in forma autentica, in care isi asuma cheluielile
necesare echipart tshnico - edilitare a imobilelor care fac obleciul documentate de
urbanism P.U.Z.

- Allmentare cu apd: lucrdrl nacesars pentru extindersa capacititil
instalatiilor de alimentare cu apd la sursd, tratare i aductiune, dezvoltari ale retelelor
de diztributie din zond, modificari partiale ale tragselor retelelor de distributie
existente, etc.)

Confom avizului nr. 20013505 2024 emis de Sistemul de Gospodanre a Apelor
Brasov, alimentares cu apd potabildl 2 construgtiilor propuse se va realiza cu ajutonal unui
put de apa {fantana).

= Canalizare: Imbunatitirl si axtinderi ale retelei de canallzare din zoni,
axtinden sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc. |

Conform avizului nr, 904132052024 emiz de Sistemul de Gospodarnre a Apelor
Bragov, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza Tntr-un sistem individual adecvat
{bazin etans vidantakil) cu capacitatea de 20 mc, ce asigura acalast nvel de proteciie a
mediului, zimilar cu 2l al sistemelor publice de canalizare menajerd si de epurare, prin
intermediul unei retele de canalizare interioard realizata din conducte PYC-KG 110-160mm.

Apele pluviale conveniional curate provenite de pa acopenisll construgtiilor, colectate
prin jgheabun 31 budans a2 vor descarca liber la nivelul solului

| CORSILAIL JUSETE AN Bhosoy
| =

|
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Al

- Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarulwi de consum
electric, propunen pantru noi statii sau posturt de ransformara, extinderl sau davieri
da linii electrice, modernizarea liniilor electrice axistente, modernizarea iluminatulul
publlc, ate.)

Echiparea edilitard a zonei se va face In conformitate cu planul nr. E386-02 vizat
spre neachimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt+ jt, Jdin luerarea | Echipare
edilitard faza PUZ intoomitd de SC 868 PRO SEL.

Conform  avizului nr. 7010240201024/23.10.2024 emis de Distibutie Energie
Electricd Romania Sucursala Brazov, Tn zonf exietd retea electricd de distributie de joass
tensiune.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numal manual, cu asistents
lehnica din partea operatonilul de distributia,

Executarea lucrérilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face
ol regspectansa $trictd a condifiilor din avizul mai sus mentonat, precum $ia namslor
tehnica de proteciia muncii specifice.

Beneficiatul luerdr, respeciie executantul, sunt taspunzatori §1 wvor  suporta
consaciniela, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordr ale instalatilor
sifsau prejudicii aduse ulilizatarilor acestora ca urmare a nerespectani regulilor menfionate.

Pentm LEA cu tensiunea nominald mai micd sau egakd cu 1 kY zona da protectie si
zoha de siguranta eoincide cu coloarul de trecete al linisi, sunt simetrice fatd de axul linie si
s dalimieaza la 1 m in exterdoml conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si
vertical.

Distanta pe orizontald Tntre un stlp al LEA =i orice parte a clddini este de 1 m.

Liniike (fascicolele) cu conductoare izolate torsadate s& pot monta pe fajadels
cladirilor de eategorie de perical de incendiu meadie sad micd (G, D, E} 1a distanta minima
de 10 cm de peretele cladinii (in cazul fascicolului ntins),

Se recomanda ca paddile metalice ale obiectivelor amplasate Tn interiorul zonsi de
sigurantd si protectie sé fie leqgate la padmant. Valorile necesare pentru rezistentele de
digpersie ala prizelor de pamant ale obiectivelor se stakiles: de la caz la caz, in cadmul
analizelor de rise, astfel incét 44 asigure prolectia persoanelor si bunurilor.

Amplasarea unor obiective [a o distantd mai mica decat distania de siguranta sau n
alte conditii de siguranta si de protechs decat cele reglemantate in norma, se poata realiza
numai pe baza unei analize de risc si cu acordul tuturor pérdilor implicate.

Condifiile de coexistenid a LEA echipate cu conducicares izolate, cu slementa
naturale, obiects, conatructi, instalatn efe. din vecinatate se traleazd Tn conformitate cu
prevedenile FE T06/895 Normativ pentru proiectarea si executarea linillor electrice aeriene
dejt.

In zoha de protectie i siguranta s instituie restrictii si interdichi, in scopul askgurari
functionarii normala a capacitati energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
perscanglior, bunurilar si madiviui din vecinatata.

Amplasarea constructiifer in culoaryl (zonesle) de protectie si siguranta se poate face
rurnai dupa intocmirea unui studiu de coexistenta (documentatie tehnico-sconomica in care
se determing, pe bara de caleule, masoratori, observati ete, implicatile de natura
mecanica sifsau electrica pe care le are asupra refelei electrice amplasarea unor instalatii
sau eonstructi in culoarul sau zonela de protectie sifsau de siguranta sle LEA =i se
stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare panlm indeplinicea conditior e woexgatgnta
stabilite de nomme precum si costunile acestor |IJE‘i'EIﬂ]' sau pe baza unei analize~de |"5¢.'
intocmita de un prolectant (atestat de ANRE) si avizata in Cum{sm Tehnlcu Ept:n n:.-si
Costul anzlizel da risc s8 suporta de catre selicitant L Hee

5 ||
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Sub LEA (0.4 KV nu =& va congtrui nimic.

Sub LEA nu se vor construi parcaje aute pe platforma in aer liber.

In functie de categoria da pericol a cladiri, fata de LEA jt se vor respecta
urmatoarele distante:

- fata de clzdirile de categona A si B cu penicol de incendiu, distanta minima de
apropiere intre axul LEA si peredels cladiri va fi de 1.5 ori inaltimea deasupra solului & celui
i inalk stalp din zona de apropiere

- fata de cladinle de cateqoriile CDE st cadinle r:iw.lie s@ vor respecta.distantele ASOY
minima impuse - conform PE 106 - fig. 5 si 6 (1 m fata de LEA cu gonductoare izolate ; r
torsadate =i 1,3 m fata de linile cu conductoare neizolate), L L ek

o 48 T /

Pentru protectia instalatilor se interzice persoanelor fizlce sau juridica _

a) sa efectueze constructi de once fel in zona de sigu_i*anlq_g__iqls__lplqﬂilgr’ﬁéfa avizul
de amplasament al operatorului de distributie: : A

b} 33 efectuaze sapaturi de onice fgl sau 53 infiinteze plantatii in zona de giguranta a
retelelor electrice de distributie, fara acordul operatarulu de distribute,

<) 58 depoziteze malerake pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributic:;

d} sa amnce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distibutie sau sa intervina in
orice alt mod asupra acestora;

e) sa detericrere conatructile, ingradirile sad inseriptile de identificare 51 de
avertizare aferente instalatiilor de distributie;

fy sa limite2e sau $a ingradeasca prin executia de imprejmuite, prin constructi o
prin orice alt mod accesul la instalatil al operatorului de distributie.

Proprietarul terenului {afectat de LEA jty va prezenta la DEER Sucursala Brasov o
declaratie notariala prin care:

+ Declarantul se angajeaza ca, prin activitatle pe care le desfasoara, sa nu
pericliteze functionarea LEA existents pe terenul sau & $a nu deterioreze sub nicio forma
elementele componente ale acesteia;

* Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care la desfascara, sa nu
periclitere siguranta persocanslor si a bunurilor aflate in apropiersa LEA existente pe terenul
saLn

+ Declarantul isi asuma intreagz responsabilitate pendry once daune umane si
materiale, produse pe berenul sau, ca urmare & unor accidente functionale ale capacitatilor
anergetice existents, cavzate de factoni de risc (situatii fortuite) & nu pot fi incadrati in
situratii de= forta majora.

* Declarantul va asigura titularului instalatilor DEER Sucursala Brasov, dreptul de uz
s sanvituta de trecare asupra suprafelelor de teren afeciate de capacilatile energetica
existents (LEA), pe toata durata de existenta a acestor instalati, pettru lucrar de
axploatara, mentananta, modernizare si interventii pentru remedierea si inlaturarea unor
evertuale avarii,

Eventualels lucrari de reglementare LEA jt se vor realiza la faza DTAL.

Atat racordarea la RED a retelelor prodectate pentru zona studiata in PUZ cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la fara DTAC in
bazz unui studiu de solutie.

Zoneke de protectie $i sigurantd a relelelor edilitare sunt strans legate de existenta
rejelelor respective, prin ummare, au un caracter fernporar i pot fi eliminate sau
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diminuate/marsite fard medificarea documentatiei de urbanism, ps baza legislatie speciale i
obligatoniu a avizului favorabil emis de administratorul refelei.

¥ Telecomunicatii:  extinderea liniilor de telecomunicatil, noi
amplasamente pentru oficli pogtale, cantrals telefonice, relee, posturi de radio i TV,
etc.

Conform  avizului  nr. S1BW/31.01.2024 emis de ORANGE ROMANIA
COMMUMNICATIONS S.A., in zona studiatd sunt amplasate cablurifechipaments de
telecomunicatiiffibra optics instalate.

Executia lucrarilor pentru care s-a solicifat avizul efectuate in zona instalatiilor
telecomunicatii s& vor executa numai subr asistenta tehnica a Orange. Pentry aceasta cu 48
org inainte de inceperea lucrarilor beneficiatuliconatructorul va solicita acordarea de
asistenta tehnica.

Predarea amplasamentului privind reteaua to. exizstenta 29 va concretiza prin
aemnarea unui Proces Yerbal de predarefprimire amplasament, ce va constiti anaxa a
unei MinuteConventii, semnate de ambele parti, beneficiarconstructor si Orange, la
predares amplasamentului.

In cazul in care sunt produse avani ale instalatiilor de telecomunicati, ca urmare a
nerespectari prevederilor avizulul, ¢ontravaloarea lucranlor de remediere a instalatiilor
avariate, precum si daunele solicitate de dientii Orange din cauza intreruperii furnizari
servicilor, vor i suporate de cel care a produs avaria,

o Alimentare cu gaze naturale-dupd cazr extinderl ale capacititilor
existente, procedura de urmat paniru aprobarsa introducerii alimentarii cu gaze
naturala, atc.

Conform  avizelor  nr. 48526/319.746.384/22.03.2024 RG  si nr
G6505/320628542/10.03 2025 RG emise de Distrigaz Sud Retele, pe terenul studiat si in
proximitatea acestuia, operatorul sisternului de distributie nu defina retea de distibutie
{conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Lucrdrile propuse nu afecteazé reteaua de distributie gaze naturale,

Pand la extinderea refelei de gaze naturale in zona amplasamentului, incilzires
imobilelor si prepararea apei calde menajere s vor realiza cu ajutorul centralelor termice
electrice.

Dezvoltarea retelei de distibutie gare naturale se va face in regim de medie
presiune, in funclie de solicitanke din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul
privind racordarea la sistemul de distribufie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE
nr. 7f2022.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrar de orice natura in 2ona da
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a staliilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelr naturale (SRS/SRM), a stafilor de protectie catodica (SPCY a
racordurilor sau @ instalatiilor de ufilizare a gazelor naturale se realizeazs numai cu
réspectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, sxecutarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturalke MTPEE-Z(HE aprobate ptin Ordinul ANRE nr. 8972018
{distante minime admise pentru regimul de medie presiune, confonm Tabelnr. 1 sinr. 2), a2
prevedenlor Legii energiei electrice si a gazeior naturale nr. 12372012, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si 2 Ordinulul MECIW=#RR0081 21 i o p Y |
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Art. 2. Propristates publicg asupra meielelor adififare

Reielele de apa, de canalizare, de alimentare cu gaze, cu energie electica ai de
telecomunicati 3i alte ulilitati aflate la serviciul public sunt propristate publica daca legea nu
dispune altfal.

Costunlke aferante realizariifextinderilor de retele ediltare vor fi suportate de citre
proprietani tabular ai terenunilor ce fac obizctul prezentei documentalii.

B. Raguli cu privire la forma gi dimansiunile terenurilor pentru constructii
Art. 1. Inalfimea construcifior
- max. P+EM cu Hrax, comisa =8, 00m fata de cota £0,00

Himax, coama =10,00m fats de cota £0,00.

Conform normativoiui P115-99 subsolul nu aste considerat nivel suprateran, prin
urmare, acest nivel subteran se poate executa fArd a depdsi ndltimea maxima admizd 4
constructie e

O ELIML UIDETE R BERAS)

b 3¢

Inéltimea minima a constructiiior / II;{*’;
H minim anexs =2 m " -'!;',F I ‘F |I!-, “.“:. ::”?5 F -"."':-. 3 -:_:I
H minim locuinte — 3 m la cornisd pentru P+Pod S 3

At 2. Aspechf exterior af constfeuchifior g -'l*"-'-"T_f_-.Jj___;q'.“...:.. .

Dispunerea constructilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei
Poiana Manilut. Poiana Mamlui prezintd atat structiura de sat de tip rasfirat cat si structura
de sat de tip nisipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealurd. Terenurile
atudiaté sunt situate intr-o zond de tip risipit a Comunei Poiana Mamlsi Tn proximitatea
zonei de tip rasfirat. Satele cu structurd de tip risipit sunt asezdr specifice zonelor cu
dealuri 5i munii i sunt formate din gospoddrii izolate {locuinte si anexe), fiecare avénd in
jur propriul teren de folosingd. Tn structura de tip nisipit, gospodariile izolate se afla de obicei
la distants unele de altele. Th structura de tip résfirat, gospodériile se afld amplasate in front
compact,

Aspectul exterior al constructilor propusze va tine cont de specificul zonei zi de
arhitectura specificd constructilor din zonele de munte, prin proporlii adecvate ale
valumelor, prin calitatea matenalelor utilizate si prin alegerea cromatica,

Executarea noilor construetli este permisé numal dacd aspectul extanor nu
sontraving functiunii;

Se interzice fologirea matenalelor care imitd materialels naturzle, in special folosirea
de materiale plastice st de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului
inconjurator, Sa interzice utilizarea azbocimentului i a tablei straluciteare de aluminiu ca tip
de Thvelitoare pentru constructii, sau afte materiale pentru carg existd studii ca ar afecta
sanatatea populatiei sau ar contraveni nomativelor de calitate Tn constructii prin modul de
utilizare a acelor materiale pe falade.

Se va acorda o alentie sporitd tratirii corecte gi coerente a fatadelor. Nu & vor folosi
pentru fatade cuiorile primare stridente: rogu, albastru, verde si galben.

Se va acorda atentie sporta rataci acopenzului in sarpantd in concordanta ou
specificul zonei,

Maedul i care constructile noi urmeaza za s2 inscrie in specificul zonei, cu
respectarea principillor de estetica arhitecturals, precum si a traditilor locals, va avea in
vedeare urmatoarels:

28



- confomarea construciiei; materakle de construciie wutilizate pentru invaeliton i
finisaje extericare, culorle ansamblului si ale detalilor, conformarea fatadelor si
armplazarea golurilor, Sunt interzise realizarea pe fatadalke cladinkr exigtente sau propuse
imitatii de materiale naturale sau placaje cu materiale renaturale.

- & interzice alterarea aspectului arhitectural al constuciilor propuse  prin
montareafdispuneresa de panouri de tip reclama pe fatade, balcoane, parapeti, ete

Autorizarea executdri constructilor care, prin conformare, volumetrie §i aspact
extenor, intra in contradiclie cu funcliunea, |legislalia san prezentul regulament este
interzisi.

Art. 3. Parcefares

Fona reglementatd cuprinde 3 terenur {identificate prin G.F. nr. 103385 nr. cad.
103385, G.F. nr. 103384 nr. cad. 103384, C.F. nr. 103383 nr, cad. 103383) ce formeazs o
suprafata tolald de 1855 mp.

Prin prezanta documentalie nu se propune parcelarea taranurilor,

Conform  avizulyi de oportunitate, se instituie interdictia de  lotizare/parcelars
ultericars aprobarii P.U.Z. & loturilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism.

7. Regull ¢u privire la amplasarea parcajelor, mijloacelor de publicitate,
spatii verzi gi imprejmuiri

Ari 1. Parcaje

Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinalie necesiti spatii de parcare,
=& amite numai daca exista posibilitatea realizani acestora in afara domeaniului pubyic.

Utilizarza domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Locurile de parcare se vor asigura n interiorul parcelei si vor fi calculata |a faza
D.T.ALC. astfel: k

- 1 loc de parcare la o suprafata utild mai mica sau egald cu 100 mp- |y, 1

- 2 hocun da parcare |a o suprafata utild mal mare de 100 mp la ¢ars se adiu/g?ﬂir?im

un loc de parcars pentru vizitatar. 1. rf.f(j’-’ e -‘”ji '

Art. 2. Zone verzf § plantate L l !

Spatiile neconstruite §i neccupate de accese, frotuare de garda étc. se inierbeaza ;‘i
sa planteazs,

Se vol prevedea spali verz amenagjate pe flecars parcela de minimurm 0%, dar nu
mai putin de 20 mp pe cap de locuitor, conform Legii nr. 24/15.01 2007 art. 10,

S& va acorda o importania crescuta propardiilor de spahu verde - spatiu constut in
vedersa mentinetil unu catacter umtar al 2onei, respectand cenntele Avizului de Protectia
Mediului

Art. 3. lmprejmuin

Aspactul Tmprejmuirlor 52 va supune aceloragsi exigente ca in cazul aspeciului
exterior al constritctiilor

imprejmuirea se va realiza in concordanta cu specificul zonei, se va urmari pe cat
posibil ca dimengiunile §t aspectul imprejmuinlor ¢a fie cele tradifionale, iar it gituatia unor
imprejmuid transparente {lemn, plasa de same, ete) se va prachica o dublare a acestora
cu garduri vil (din vegetaiie) amplasate inspre intericrul proprietati:

Este interzisd utilizarsa urméfoarslor materiale pentru Tmprejmuinle spre strad&:
azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, prafalricats, tabla.
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Modul da realizare a imprejmuirilor parcelelor sa face Cu redpectarea prevederilor din
Codul Civil. -
Inaltimea maxima a imprejmuini va fi de 1,80m. r:/:;. k|
":f,-f B L : 1:
Il Zonificare functionald | ' ' | |
1. Unltiti ai subunitatl functionala P
Fe terenurile reglementate se preveds urmétuaréa zona fanetonatd: "~ ==

« JZona de loculnfe individuale izolate (£L]) -

Functivnl admise

— locuinte individuale, Tn regim de construire discontinuu izofat

— anexe gospodaresti (foigoare, terase acopariie, garae, magazi, spali tehnice,
etis);

— activitdll economice la domiciliu, care nu impun servituli in utilizarea zonei de
locut,

Funcfiuni _complemeniare  locuirfi admiss  ou  condifionarsa  obfinent  acorduluy

proprigtanior parcelelor invecinate:

— functiuni complementara locuiri. servicil profesionale si cabinete profesionale (cu

asigurarea locurilor de parcare conform H.G. nr, 525/1986).

In sensul prezentului regulament, acordul proprietarilor parcelelor invecinate
reprezintd, in cazul persoanelor fizice, un acord notarial n conformitate cu Ordinul o,
8302009 art. 27, iar, in cazul perscanshky juridice, acordul stampilat si semnat de
reprezentantulfreprezentantii acestara.

Functiuni interzise

— funciiuni care genereazd un trafic important de perscana g marfun sWsau un
program pralungit dupd ora 20:00;

— activitdti poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= depozitare en-qQros;

— statii de intretinere auto;

- depozitdn de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbans;

— depazitarea pentru vanzare a substantelor inflamabilke sau toxice,

— activitdli care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul yvizibil din circulatile
publice;

— stafii de betoane;

» autcbaze;

— lucran de terasament de natura sa afecleze amenajarle din spatile publice gi
construciiile de pe parcekele adiacente;

— orige lucrari de terasament care pot =3 provoacs scurgersa apelor pe parcelels
vecine salt care Impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

- dispunerea de panouri lumincase pent imagini I migcarg  (display-un
electranice);

- ferme zootehnice;

-+ loculnte colective
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2. Dispozitii finale si concluzii

Litigifle dintre solicitarti de amorizatii ¢f autoritifile administratlel publice sunt de
competenta instantelor judecitoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ,

La emiteraa autorizatisi de construira, pe langa prevederile P.UZ. si ale prezentului
regulament de urbanism, vor fi avute in vedere umatoarele aspecta.

al existenta unui rsc privind secuntatea, sandtatea pamenibor sau nelrdeplinirea
sonditiilar de aalebritate mimma,

b) existenia riscului de Incélcare a normelor de protectie a mediului;

¢l evidentierea unor riscuri naturake gisau antropice cate nu au fost luate fn
considerare cu prilejul elabordrii prezentei documentatii de urbanism.

Autorizatia de construire se emite daca sunt indeplinite cumulatn conditile din
prezentul regulament.

Controlul respectini prezentului regulament se face prin compartimentafe da
specialitate din aparatul propriu al Primérigi comunsi Poiana Marului, precum si de
Inspectia Judet=ans in Constructii, in conformitate cu prevedetrile Legii nr. 35002001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile i completanle ultanoare, si ale Legi
nr_ S0M981 priving  autorizarea  execulsnl  luerfrlor de  constructi, republicatd, ©u
modificénle si completarile ulterioare.

Prezenta documentalie respecta in totalitate prevederile si recomandarile R.G.U. @
scoate T evident® faptul & wrbanizarsa propusi va ridica standardul de calitate al
functiunilor existente in zona.

Flarul Urbanigtic Zonal va fi cupring in cadrel PU.G -ului la actualizarea acestuia
dupd aprobarea Tn Consiliul Local.

Intacmit
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ey e Intocmie P 2. - Construira locuinge
STEAN - ud Brasov, tom. Poiana Wi, 5., £n
Proiacl |1ré5l-i1'3-33

= . e J':ﬁ

PLAN DE ACTILIHIIE PENTRU IMI:*LEMEHTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.L.Z. CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE
ANEXA nr.1 la H.C.L. nr. 118/27.12.2023

Inifiator Medesan Inocentiu Felician

Danumirea lucrérli Plan urbanistic zonal — construire locuinte
Locallzars Jud. Bragov, com. Poiana Marului f.s_ fn
Proiect numdr 5-28-33

Pentru realizarea obieclivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se
propune unmatoarea etapizare a realzac investitilor:

1 Fealizarea retalslor adilitare
p Realizarea drumurilor de acces
3 Reglizarea constmuctilor

Cheftuielile privind realizareafextinderea relelelor edilitare s realizarea
construchiler vor fi suportate de catre propnetarii tabulari al terenunlor ca fac obiectul

prezentel documentatii.
Toate aceste lucran se vor executa pe baza unor proiecte aprobata,

o htogmit:
A Finting Elena
{ _,'.. ,".:,l'l A
§ i MY
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